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SIRKULERI NO:2026/5 (Revize)

2025 YILINA iLiSKiN DEGERLi KONUT VERGISiNiN 20 SUBAT 2026 TARIHINE
KADAR BEYANI GEREKMEKTEDIR

2025 yilinda Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore bina vergi degeri 2025 yilinda
15.709.000 Tirk Lirasinin tizerindeki mesken nitelikli tasinmazlar emlak vergisi diginda ayrica
degerli konut vergisine tabi olup, sdz konusu taginmazlarin sahiplerinin (miikelleflerinin) 20 Subat
2026 tarihine kadar ilgili Maliye Vergi Dairesine degerli konut vergisi beyannamesi vermesi
gerekiyor. Tasmmmazin mesken niteligini haiz olup olmadigi hususunun degerlendirilmesinde,
tasinmazin kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakilir. Dolayisiyla imar
mevzuatina gore “konut” olarak insa edilen bina veya bagimsiz boliimiin isyeri olarak kullanilmasi
halinde s6z konusu taginmaz degerli konut vergisine tabi olmayacaktir. Sahip olunan konutun emlak
vergi degerinin ilgili belediyeden 6grenilmesi gerekmektedir.

31.12.2025 tarihli 5. Miikerrer sayili R.G’de yayimlanan 88 seri No’lu Emlak Vergisi Kanununu
Genel Tebliginde Emlak Vergisi Kanunu’nun 42 nci maddesinde yer alan tutar ile 44 iincli maddesinin
ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve iist
sinirlarinin tespiti yapilarak, 2026 yili degerli konut vergisi uygulamasina iliskin agiklamalarda
bulunulmustur.

Emlak Vergisi Kanunun 45. Maddesine gore, degerli konut vergisini mesken nitelikli taginmazlarin
maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli taginmaza malik gibi tasarruf
edenler 6der. Bir mesken nitelikli tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
miikelleftirler. Elbirligi miilkiyette malikler vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar. Degerli konut
vergisine iligkin hiikiimler Emlak Vergisi Kanunu’nun 42-49. Maddelerinde diizenlenmistir.

2025 yilinda emlak vergi degeri 15.709.000 TL nin iizerinde olan konutlar degerli konut vergisine tabi
tutulacak olup, degerli konut vergisine tabi olan konutlar i¢in 20 Subat 2026 giinii sonuna kadar bagl
bulunulan vergi dairesine beyanname verilmesi ve tahakkuk eden verginin Subat ve Agustos aylarinin
son giiniine kadar iki esit taksit halinde 6denmesi gerekir.

1.) 2025 yili i¢in verilecek beyannamede uygulanacak degerli konut vergisine iliskin tarife asagidaki
gibidir

15.709.000 TL ile 23.564.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

15.709.000 TL’yi asan kism1 i¢in (Binde 3)
31.421.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 23.564.000 TL’si i¢in
23.565 TL, fazlasi igin (Binde 6)

31.421.000 TL’den fazla olanlar 31.421.000 TL’si i¢in 70.707 TL,

Fazlas1 i¢in (Binde 10)
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2.) 2026 yilinda uygulanacak olan Emlak Vergisi Kanunu’nun 42 nci maddesinde yer alan tutar, 2025
yilina ait tutarin 2025 yili igin belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%25,49/2=) %
12,745 oraninda artirilmas suretiyle 17.711.000 Tiirk Lirasi olarak tespit edilmistir.

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 17.711.000 TL'yi asan kismi i¢in
(Binde 3) 35.425.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 26.567.000 TL'si i¢in 26.568 TL, fazlasi i¢in
(Binde 6) 35.425.000 TL'den fazla olanlar 35.425.000 TL'si ig¢in 79.716 TL, fazlas1 i¢in (Binde 10)
oraninda degerli konut vergisi ddeyecektir. 2026 yil1 i¢in uygulanacak Tarife ise asagidaki gibidir:

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)
17.711.000 TL’yi asan kismui i¢in (Binde 3)

35.425.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 26.567.000 TL’si igin
26.568 TL, fazlas1 i¢in (Binde 6)

35.425.000 TL’den fazla olanlar 35.425.000 TL’si i¢in 79.716 TL, fazlasi
icin (Binde 10)

Ornek: 2026 yili emlak vergi degeri 30.000.000 TL olan bir konuta ait degerli konut vergisi asagidaki
gibi hesaplanacaktir.

1.) 17.711.000- 26.567.000 TL aras1 ( 8.856.000*%0 3)=26.568 TL
2.) 30.000.000- 26.567.000 TL arast ) 3.433.000%%0 6)= 3.433 TL olmak tizere 30.001 TL
degerli konut vergisinin Subat ve Agustos ayinda iki taksitte 6denmesi gerekmektedir.

Tek meskeni olanlar, degerli konut vergisine tabi degildir.

Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli taginmazlarin daha sonraki yillarda bina vergi
degerinin, beyannamenin verilecegi yilda gegerli 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 42 nci
maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi halinde, bu durum miikellef tarafindan tevsik edici
belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirildigi takdirde ilgili yila iliskin beyanname
vermeyecektir.

Saygilarimizla

Kanit Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Sakip SEKER



