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Tasinmazlar ve Amortismana Tabi Iktisadi Kiymetlerin 31.12.2021 Tarihine Kadar
Yeniden Degerlenmesi Miimkiin Bulunmaktadir

Bilancodaki Duran Varhklarin Yeniden Degerlenmesi

7144 sayili kanun ile 2018 yilinda Vergi Usul Kanununa eklenen gegici 31 inci madde uyarinca,
bilango esasina gore defter tutan tam miikellef gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerinin aktiflerinde
yer alan tasinmazlarin degerlerinin YI-UFE orani dikkate alinmak suretiyle yeniden degerlenmesi ve
hesaplanan deger artis fonu iizerinden %35 oraninda vergi 6denmesi halinde artirilan tutarin maliyet
bedeli olarak dikkate alinabilecegine iligskin diizenleme yapilmus idi.

7326 Sayili Kanunun 11 nci maddesi ile s6z konusu diizenlemenin kapsami genisletilerek,
taginmazlarin yaninda diger amortismana tabi iktisadi kiymetler de yeniden degerleme kapsamina
alinmistir. Uygulanacak vergi orani ise %5’ten %2’ye cekilmistir. Onceki diizenleme ile ilgili olarak
6.7.2018 tarihli Resmi Gazetede 500 nolu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi yayimlanmis idi. Bu
konuyla ilgili olarak, Miisavirligimizce 16.07.2018 tarih ve 2018/10 Sayih Sirkiilerimiz yayimlanmis
idi. 7326 Sayili Kanun ile yeniden degerleme konusunda yapilan diizenleme hakkinda heniiz Teblig
yayimlanmamistir. Konuya iliskin kisa aciklamalarimiz agagidaki gibidir.

Yeniden Degerleme Yapabilecek Miikellefler

Tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan kollektif, adi komandit ve adi sirketler de
dahil olmak tiizere ferdi isletme sahibi gelir vergisi miikellefleri ile kurumlar vergisi miikellefleri
bilangolarina kayitli tasinmazlar ile amortisman tabi iktisadi kiymetler kanunda yazili istisnalar
disinda yeniden degerleme hakkina sahiptir.

Yeniden Degerleme Yapamayacak Olan Miikellefler
* Dar miikellefiyet esasinda vergilendirilen miikellefler,
+ Isletme hesabu (zirai isletme hesab1 dahil) esasina gore defter tutan miikellefler,
* Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi1 miikellefler,
* Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren miikellefler,
* Sigorta ve reastirans sirketleri,
* Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

* Miinhasiran siirekli olarak islenmis altin, giimiis alim-satim1 ve imali ile istigal eden
mikellefler,

* 213 sayilh Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarim Tiirk para birimi
disinda bagka bir para birimiyle tutmalarina izin verilen miikellefler.
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Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulabilecek Varhklar

Kanunun yiiriirliige girdigi 09.06.2021 tarihi itibartyla aktife kayitli bulunan taginmazlar (tapu
kitigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli hak niteligindeki st haklar1 dahil) ile
amortisman tabi iktisadi kiymetler (makine ve techizat, demirbas, tasit v.b.) yeniden
degerlenebilecektir. Emtia niteligindeki kiymetler yeniden degerlemeye tabi tutulamaz. Bos arazi ve
arsalar yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Ayrilmayan Amortismanlarin Ayrilmis Sayilmasi

Amortismana tabi tasinmazlar icin amortismanin herhangi bir yilda eksik ayrilmasi veya hig
ayrilmamis olmasi durumunda, amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilacaktir. Faydali dmriinii
tamamlamis veya itfa olmus varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulamayacaktir.

Maliyete ilave Edilen Finansman Giderlerinin Durumu

Taginmazlarin ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerin maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile
maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklar1 da yeniden degerleme kapsamina
girmektedir. Tasinmazlarin maliyet bedeline eklenen giderler ile maliyet bedeline dahil edilen kredi
faizleri ve kur farklar i¢in parcah yeniden degerleme yapilacak ve tasinmazin yeniden degerleme
sonrast degeri bulunacaktir.

Degerlemenin Zorunlu Olup Olmadig: ve Degerleme Siiresi

Tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri i¢in
yeniden degerleme yapilmasi zorunlu degildir. Kanunun yayimlandig:r 09.06.2021 tarihi itibariyle
yasal defter kayitlarinda yer alan tasinmazlarin ve amortisman tabi iktisadi kiymetlerin tamami veya
bir kismui i¢in 31/12/2021 tarihine kadar yeniden degerleme islemi yapilabilir.

Yeniden Degerlemede Uygulanacak Oranin Hesabi

Yeniden degerleme islemi Mayis 2021 ayina iliskin YI-UFE degerinin s6z konusu varligin aktife
girdigi ay1 izleyen aya iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile bulunacak oran {izerinden yapilacaktir.

Yeniden Degerleme Fonunun Hesabi ve Kayitlarda Gosterilmesi

Yeniden degerleme islemi sonucunda hesaplanan deger artisi, yeniden degerlemeye tabi tutulan
taginmazlarin her birine isabet eden deger artiglar1 ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilangonun
pasifinde 522- MDV Yeniden Degerleme Fonu hesabinda gosterilecektir. Amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri {izerinden amortisman ayrilmaya devam
edilecektir.

Verginin Hesab1 Ve Odenmesi

Yeniden degerleme islemi sonucunda pasifte yeniden degerleme fonu hesabinda gosterilen deger
artis1 tutart lizerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildig: tarihi
izleyen aym sonuna kadar gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan
edilecek ve ii¢ taksitte denecektir. Odenen bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup
edilmeyecegi gibi, gelir ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde de gider olarak dikkate
alinamayacaktir.

Hesaplanan vergi gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmeyecegi gibi, gelir ve kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider olarak da dikkate alinamayacaktir.

Yeniden Degerleme Fonunun Kullanilmasi

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artigt fonunun sermayeye ilave edilmesi miimkiin
bulunmaktadir. Ancak s6z konusu fonun sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen kismi, bu islemin yapildigi donem kazanci ile



iligkilendirilmeksizin bu donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur. Sirketin tasfiyesi halinde
de s6z konusu fon vergilendirilecektir. S6z konusu fonun sermayeye ilave edildikten sonra sirketin
tasfiye edilmesi veya sermaye azaltilmasi durumunda da s6z konusu fonun hem kurumlar vergisi hem
de kar dagitim stopaji yoniinden vergilendirilecegi anlasilmaktadir.

Ancak 193 sayili Kanunun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme halleri ile 5520 sayili
Kanuna gore yapilan devir ve boliinme hallerinde, fon hesabinda yer alan tutarlar isletmeden ¢ekilmis
veya bagka bir hesaba nakledilmis sayilmayacaktir.

Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan Varhiklarin Elden Cikarilmasi

Yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlarin ve amortisman tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi veya
herhangi bir sekilde elden gikarilmasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger artist
tutarlari, satis kazancina dahil edilmeyecek ve kayitlarda kalmaya devam edecektir.

Yeniden Degerleme Yapilmasimin Avantajlar:

Birka¢ yil i¢inde elden ¢ikarilmasi diisiiniilen taginmazlarin ve amortisman tabi iktisadi kiymetlerin
yeniden degerlemeye tabi tutulmasi isletmelere vergi avantaji saglayabilir. Ancak yakin zaman iginde
s0z konusu varliklar elden ¢ikarmay1 diistinmeyen miikelleflerin varliklarini yeniden degerlemeye tabi
tutmasinda onemli bir avantaj saglamayabilir. Burada pesin ddenecek %2 vergi ile ileriki yillarda
saglanacak amortisman giderinin saglayacagi vergi avantajinin iyi hesaplanmasina ihtiyag
bulunmaktadir.

Yeniden degerleme islemi 6zellikle; 6z varligr diisiik, yabanci kaynaklari yiiksek olan isletmelerde
ortiilii sermaye kullanimi ve finansman gider kisitlamasi yoniinden avantaj saglayabilir. Ayrica,
TTK’nin 376 nc1 maddesi uyarinca borca batik durumunda bulunan sirketlerin yapilacak yeniden
degerleme sonucunda 6z varliklarinda meydana gelen artiglar bu durumda olan girketleri borca batik
durumundan ¢ikartabilir.

Ote yandan séz konusu degerleme islemi, 6z varh@ diisik olan miikelleflerin kredibilitesinin
artirlmas1 veya Kamu Ihale Mevzuati yoniinden ise &zvarlik/ yabanci sermaye rasyosunun
yiikseltilmesi yoniinden yarar saglayabilir. Avantaj ve dezavantajin her isletme yoOniinden ayri ayri
analize tabi tutulmasi1 gerekmektedir.

Daha fazla bilgi i¢in miisavirligimize miiracaat ediniz.
Saygilarimizla.
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