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FiRMA YONETICILERI VE MUHASEBE BIiRIMLERININ DIKKATINE!

Kentsel Doniisiimde insaat isini Miiteahhide Arsa Karsihig1 Vermeyip Binayr Kendi
Yaptiranlarda Miiteahhit Hakedislerinde KDV Oram %18’den %1’ Indirildi

30.01.2021 Tarihli Resmi Gazetede yayinlanan 3470 sayili Cumhurbaskani Karari ile “6306
sayilh Kanun kapsaminda riskli yapilarin bulundugu yerlerde doniisiim projeleri ¢ergevesinde
tasinmaz maliklerine ait mevcut ingaat alaninin bir bucuk katina kadar olan yeni insaat
alaminda yapilacak olan konutlara iliskin insaat taahhiit isleri ’'nde KDV oran1 %1 olarak
belirlenmigtir. (2007/13033 sayili Kararnameye ekli (I) sayili Listenin 13. Sirasina
eklenmistir.) Bu oran daha dnce %18 olarak uygulanmaktayd.

Daha once, 6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Doéniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda riskli yapilarim1 kat karsiligi miiteahhide verilmeyip malikler tarafindan
miiteahhide yaptirilmasi halinde, miiteahhitler tarafindan maliklere konut teslimi degil, bina
insaat hizmeti verildiginden bu hizmetler i¢in %18 oraninda KDV hesaplanmaktaydi. Yapilan
bu diizenleme ile miiteahhitler tarafindan diizenlenecek hak edislerde %1 KDV
hesaplanacaktir. Bu durum kentsel doniisiim kapsaminda evini veya arsasini miiteahhide arsa
karsilig1 vermeyen maliklerin KDV yiikiinii diistirecektir. Boylelikle, arsasin1 veya binasini
kat karsiligi verenler ile binasini kendisi yenileyenler arasindaki adaletsiz vergi uygulamasi
diizeltilmistir.

Bu uygulamadan faydalanabilmek i¢in; riskli yapinin 6306 sayili Kanun kapsaminda olmasi,
yap1 i¢in bir doniisiim projesi hazirlatilmasi, yeni ingaat alaninin riskli yapiin mevcut ingaat
alanmin 1,5 katim1 asmamasi, insaat taahhiit hizmetinin konut ingaatin1 kapsamasi
gerekmektedir. Ayni binada isyerine isabet eden kisim %18 oraninda KDV ye tabi olacaktir.

Insa edilecek konutlarm biiyiikliigiiniin KDV oranina etkisi olmayacak, sadece ingaat alani
mevcut konutun 1,5 katin1 asmayacaktir. Indirimli KDV oran1 miiteahhitlerin demir, beton,
kereste gibi ingaat malzemesi alimlarin1 kapsamamaktadir. Bu kapsamda taahhiit isi yapan
miiteahhitler indirim konusu edemedigi KDV’yi KDV Kanununun 29/2. Maddesi
cercevesinde, yeminli mali miisavir raporu veya vergi inceleme raporu ile alabilecektir.

Ote yandan 6306 sayili Kanununda riskli alan, rezerv yap1 alan1 ve riskli yap: kavramlarina ye
verilmis olup, 3470 Sayili Cumhurbaskani kararinda yapilan diizenleme sadece “riskli
yapilar®” kapsamaktadir. Bu nedenle riskli alan ve rezerv yapi alanlarinda konut insa eden
TOKI’ye taahhiit hizmeti veren miiteahhitlerin hak edislerinde 6nceden oldugu gibi %18
oraninda KDV uygulanacaktir.
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Ayrica, biyliksehirlerde bulunup bulunmadigina bakilmaksizin 6306 sayili Kanun
kapsamindaki riskli yapilara ait arsalarn, arsa karsiligi insaat sézlesmesi ile miiteahhide
verilmesi halinde, miiteahhit tarafindan arsa karsiliginda riskli yap1 maliklerine verilen net
alan1 150 m2’nin lizerindeki konut teslimlerinde KDV oran1 %18, 150 m2’nin altindakilerde
%1 oraninda KDV uygulanmasi gerekmektedir.
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