4 YIL ELDE TUTULDUKTAN SONRA ELDEN
CIKARILAN

KONUT DISINDAKiI GAYRIMENKUL SATIS
KAZANCLARINDA

VERGI YOK MU?

Sakip SEKER *
I- GIRIS

Vergi kanunlarinda baz1 degisiklikler yapan ve Nereden Buldun Yasasi’ni1 yiiriirliikten kaldiran 4783
sayilt Kanun 09.01.2003 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak 01.01.2003 tarihinden itibaren
yiriirlige girmis bulunmaktadir.

Yapilan diizenleme ile 4369 sayili Kanun ile 01.01.1999 tarihinden itibaren ytiriirliikten
kaldirilan Gelir Vergisi Kanunu’nun miikerrer 80. maddesi yeniden diizenlenerek tekrar
yiirtirliige konulmustur. Yeni diizenlenen miikerrer 80. maddenin 6. bendine gore, “iktisap
sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70. maddenin birinci fikrasinin
“17, “27, “4” ve “7” numarali bentlerinde yazili mal ve haklarin iktisap tarihinden
baslayarak dort yil icinde elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglar” deger artis1 kazanci
olarak gelir vergisine tabi tutulacaktir.

Buna gore Gelir Vergisi Kanunu’nun 70. maddesinin “17, “2”, “4” ve “7” numaral
bentlerinde belirtilen ve ticari isletmeye kayitli bulunmayan;

- Arazi, bina, maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri,
tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizileri ve teferruatlarinin;

- Voli mahalleri ve dalyanlarin,
- Gayrimenkul olarak tescil edilen haklarin,

- Gemi ve gemi paylari ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalarinin (1) satilmasi, bir
bedel karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulagtirilmast,
devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasi halinde iktisap bedeli ile
elden ¢gikarma bedeli arasindaki olumlu fark deger artis1 kazanci olarak gelir vergisine tabi
olacaktir. Yukarida belirtilen mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli,
DIE’ce belirlenen TEFE’deki artis oraninda artirilarak tespit edilecektir (GVK, Miik.
md. 81/son).

01.01.2003 tarihinden itibaren elde edilen deger artis1 kazancinin on milyar liralik kismi
gelir vergisinden istisna edilecektir.

Yilin hesabinda s6z konusu mal ve haklarin iktisap edildigi tarih ile elden ¢ikarildig: tarih
arasindaki her 365 giin bir y1l olarak hesap edilecektir.

II- 4369 SAYILI KANUN iLE YAPILAN DUZENLEME

01.01.1999°dan gecerli olmak tizere 4369 sayili kanunla yapilan diizenleme ile GVK’nin 70.
maddesinin “17, “2”, “4” ve “7” numarali bentlerinde sayilan mal ve haklarin elden
c¢ikarilmasindan saglanan kazanglar herhangi bir siireye bagli olmaksizin gelir vergisi
kapsamina alinmis ancak, elden ¢ikarilan mal ve haklarin iktisap bedeli (maliyet bedeli) elden
cikarildigr ay hari¢ olmak iizere DIE’ce belirlenen TEFE endeksindeki artis oraninda artirilarak
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kazancin enflasyondan arindirilmasi saglanmak istenmis (md. 82), ayrica elde edilen kazancin
(diger kazang ve iradin) GVK’nin 103. maddesindeki tarifenin birinci ve ikinci gelir dilimleri
toplaminin yarisi (bu tutar 1999 yili i¢in 3,5 milyar lira olarak belirlenmistir.) gelir vergisi
disinda tutulmustur (GVK’nin 4369 sayili Kanun’la diizenlenen 80. maddesi).

Yapilan diizenleme ile 1998 yili emlak vergisi beyanname verme siiresinin bitmesinden once
iktisap edilen gayri-menkullerin elden ¢ikarilmasi halinde, bunlarin maliyet bedeli olarak 1998
yil1 genel beyan doneminde beyan edilecek emlak vergisi degerinin esas alinmasi kabul edilmis
idi (4369 sayili Kanun’la eklenen gegici 46. md.).

4369 sayili Kanun’la yapilan diizenlemede, bir ge¢is hitkmii olarak, gecici 46. maddenin
birinci fikrasinda, yiiriirliikkten kaldirilan miikerrer 80. maddenin 7. bendindeki hiikkme benzer
bir diizenleme yapilmistir.

Bu hiikme gore, “31.12.2008 tarihine kadar uygulanmak iizere iktisap sekli ne olursa olsun,
bes yildan fazla elde tutulan (veraset yoluyla iktisap edilenlerde bes yillik siire sarti
aranmaz.); konutlar ile koy kiymet beyan defterine kayit edilmesi gereken gayrimenkullerin
elden cikariimasindan dogan kazanclar gelir vergisinden miistesna” tutulmustur.

4369 sayili Kanun ile yiirtirliikkten kaldirilan miikerrer 80. maddenin 7. bendine gore, ivazsiz
iktisap edilen s6z konusu mal ve haklar harig, iktisap tarihinden baglayarak 4 yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis1 kazanci olarak gelir vergisine tabi idi.

Gegici 46/1. maddeye gore, 31.12.2008 tarihine kadar bes yildan fazla elde tutulan konutlar ile
kdylerde bulunan gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglar gelir vergisinden
istisna edilmisti. Diger bir ifade ile koy kiymet beyan defterine kayitli olmayan arsa, arazi ve
isyerlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglar higbir siire sartina bagli olmaksizin gelir
vergisine tabi olacakti. Gegici maddede yapilan bu diizenlemenin amacinin, 01.01.1999
tarihinden 6nceki diizenleme ile yeni diizenleme arasinda daha yumusak bir gecisi saglamak
olduguna kugku yoktur.

I11- 4444 SAYILI KANUN iLE YAPILAN DUZENLEME

4369 sayili Kanuna yoneltilen elestiriler karsisinda “ekonominin éniinii agmak!”
gerekcesiyle 4444 sayili Kanun ile diger kazang ve iratlarla ilgili diizenlemeler dahil olmak
tizere GVK’nin 1, 2, 80, 81, 82, gecici 46 ve gecici 47. maddelerinin uygulama stiresi
01.01.2003 tarihine ertelenmis olup, 4783 sayil1 Kanun’la da yiiriirlilkten kaldirilmak suretiyle
4369 sayili Kanun hi¢bir uygulama imkani bulamadan 01.01.2003 tarihinden itibaren
yirtrlikten kaldirilmistir.

1V- 4783 SAYILI KANUN iLE YAPILAN DUZENLEME
A- MUKERRER 80. MADDEDE YAPILAN DUZENLEME

4783 sayili Kanun’la 01.01.2003 tarihinden gegerli olmak iizere Gelir Vergisi Kanunu’nda yapilan
diizenleme ile 4369 sayili Kanun’dan dnceki yapiya doniilmiistiir. Gelir Vergisi Kanunu’ nun miikerrer
80. maddesinin 6. bendinde yapilan bu yeni diizenlemeye gore, sz konusu mal ve haklarin iktisap
tarihinden baslayarak dért yil icinde elden c¢ikarilmasindan dogan kazanglar deger artig1 kazanci olarak
gelir vergisi kapsamina alinmig, dort yildan daha uzun siire elde tutulduktan sonra elden ¢ikarilanlar ile
ivazsiz olarak (veraset veya bagis yoluyla) iktisap edilenler herhangi bir siireye bagl olmaksizin vergi
kapsami diginda tutulmustur.

B- GECICi 46. MADDEDE YAPILAN DUZENLEME

4783 sayil1 Kanun’la 4369 sayili Kanunla yapilan diizenlemelerin hemen hemen tamam
yurtrliikten kaldirildig1 halde, gecici 46. madde hiikkmii yiiriirliikten kaldirilmamis, ancak bu



maddede gegen bes yillik siire dort yila indirilmistir. Yapilan bu yeni diizenlemeye gore gegici
46. maddenin birinci bendi asagidaki gibidir:

“31.12.2008 tarihine kadar uygulanmak iizere; iktisap sekli ne olursa olsun, dort yildan fazla
elde tutulan (veraset yoluyla iktisap edilenlerde dort yillik siire sarti aranmaz); konutlar ile
koy kiymet beyan defterine kayit edilmesi gereken gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
dogan kazanclar gelir vergisinden miistesnadir.”

Bu hiikkme gore, 31.12.2008 tarihine kadar koylerdeki gayrimenkuller ile koyler disindaki
konutlar hari¢ diger gayrimenkullerin elden ¢cikarilmasindan elde edilen kazanglar
higbir siireye bagh olmaksizin gelir vergisine tabi olacaktir. Yani koy kiymet beyan
defterine kayith bulunmayan arsa, arazi ve isyerlerinin dort yildan daha fazla bir siire
elde tutulmasi halinde de elde edilen kazanclar 31.12.2008 tarihine kadar deger artis1
kazanci olarak gelir vergisine tabi tutulacaktir.

V- MUKERRER 80/6. MADDE HUKMU ILE GECICi 46/1. MADDE HUKMU ARASINDAKI
CELISKI

Yukaridaki boliimlerde de belirtildigi gibi, gegici 46. madde hitkmii 4369 sayili Kanunla diizenlenen
82. madde hiikmii ile ¢elismemekte, koylerdeki gayrimenkuller ile diger yorelerdeki konutlarin elden
¢ikarilmasinda 31.12.2008 tarihine kadar elde tutma siiresi 5 yili asanlar vergi kapsami diginda
tutulmaktaydi.

4783 sayil1 Kanun’la miikerrer 80/6. maddede yapilan diizenlemede, 4 yildan daha fazla siire
elde tutulan gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan elde edilen kazanglar gelir vergisi disinda
tutulurken gecici 46/1. maddede ise 31.12.2008 tarihine kadar sadece koydeki gayrimenkuller
ile diger yorelerdeki konutlar gelir vergisi kapsami disinda tutulmaktadir.

Kanunlarin diizenlenmesi ve yorumlanmasinda gegici maddeler “6zel hiikiim” niteligi tasir. Bu
nedenle, genel hiikiim niteligindeki miikerrer 80/6. madde hiikmiine gore vergi kapsami disinda olan
bir gayrimenkulun 31.12.2008 tarihine kadar gecici 46/1. maddeye gore vergi kapsamina alinmasi
amag vergi almaksa bir ¢eligki olarak degerlendirilemez. Bu anlamda diizenlemede bir hata yoktur.

Gegici 46. maddenin yiirtirliikten kaldirilmayip 5 yillik siirelerin ni¢in 4 yila indirildigi
konusunda kanun gerekcesinde bir hitkkme rastlanamamustir. 4783 sayili Kanun’un
cikartilmasi sirasinda Hiikiimet ¢evrelerince yapilan agiklamalara bakilirsa, 4 yildan daha
fazla elde tutulan gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanclar eskiden oldugu
gibi gelir vergisi kapsami diginda tutulacaktir.

VI- SONUC

Bize gore, eger 4 yildan daha uzun siire elde tutulan gayrimenkullerin satisindan elde
edilen kazanclar eskiden oldugu gibi gelir vergisi kapsami disinda tutulmak isteniyorsa,
gecici 46/1. madde hitkkmiiniin kaldirilmasi gerekir.

Mevcut haliyle gecici nitelikteki bu madde hiikmii 6zel hiikiim kabul edilerek, 31.12.2008
tarihine kadar koylerdeki gayrimenkuller ile diger yorelerdeki konutlar harig, arsa, arazi ve
isyerleri 4 yildan daha fazla siirede elde tutulsalar dahi elden ¢ikarilmalarindan elde edilen
kazanclarin gelir vergisi kapsaminda oldugunun kabul edilmesi gerekir. Yapilan diizenleme
verginin tabana yayilmasi kapsaminda yapildi ise diyecek bir s6ziimiiz yok. Bu defa da
31.12.2008 tarihinden sonra vergi tabaninin daraltilmasini anlamakta gii¢liik cekmekteyiz.
Maliye Bakanlig1, Yasa’dan anladigint kamuoyuna agiklamalidir.

* Yeminli Mali Miisavir
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Burada sayilanbazi mal ve haklarin ivazsiz olarak edinilmesi harig, elde tutulmasi ticari birorganizasyonu gerektirecegi igin,
yasada degisiklik yapilarak ticari kazanckapsaminda degerlendirilmesi gerektigi gériistindeyim. Ornegin, bir kamyon
veyaotobUsin satigindan elde edilen kazang ticari kazang sayilirken, gemininsatiimasindan elde edilen kazancin gayrimenkul

sermaye iradi sayllmasi kabuledilemez.
<<BasaDon>>



