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FIRMA YONETICILERI VE MUHASEBE BIRIMLERININ DIKKATINE,

A) Cevre Temizlik Vergisi Odemesi

2464 say1li Belediye Gelirleri Kanunu’nun miikerrer 44. maddesine istinaden 6denmekte olan Cevre
Temizlik Vergisi her y1l emlak vergisinin taksit siireleri iginde ddenmektedir.

Buna gore s6z konusu verginin 2002 yilina ait I. taksitinin 31/05/2002 tarihine kadar 6denmesi
gerektigini hatirlatiriz,

B) Emlak Vergisi Kanununda Yapilan Degisiklikler
1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nda 4736 ve 4751 sayili kanunlar ile yapilan degisikliklere gore:
1-Emlak Vergisinde Beyan Esasi ve Rayic Bedel Uygulamasi1 Kaldirilmistir.

Daha 6nce her dort yilda bir yapilmakta olan genel beyan ve vergi degerini tadil eden nedenlerle ara
beyanda bulunulmasi ve beyanname verilmesi uygulamasi kaldirilmistir. Buna goére miikellefler sahibi
bulunduklar1 bina, arsa ve araziler i¢in 2002 ve takip eden yillarda beyanname vermeyeceklerdir. Daha
once verilmis en son beyannamede yer alan matrah disindaki bilgiler degisiklik olmadig siirece gecerli
olup; yapilacak vergi tarhiyat ve tahakkukunda belediyeler bu bilgilerden yararlanacaklardir.

Bundan boyle alim satim gibi vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmas1 halinde miikelleflerden
sadece Emlak Vergisi Bildirimi alinacaktir.

S6z konusu bildirim yeni insa edilen binalarda insaatin sona erdigi veya insaatin sona ermesinden
evvel kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin kullanilmaya baslandigi; Emlak Vergisi
Kanunu’nun 33. maddesinin 1 ila 7 numarali fikralarinda belirtilen vergi degerini tadil eden sebeplerin
dogmast hallerinde de degisikliklerin meydana geldigi biitge yili igerisinde verilecektir. Ancak bu
degisikliklerin biitce yilinin son ii¢ ay1 igerisinde meydana gelmesi halinde, olaymn meydana geldigi
tarihten itibaren {i¢ ay i¢inde verilecektir.

Bildirimlerin siiresinde verilmemesi halinde emlak vergisi idarece tarh ve tahakkuk ettirilecek ve
Vergi usul Kanunu’nun 352/11-4 maddesi uyarinca ikinci derece usulsiizliik cezasi uygulanacaktir.

Bunun yaninda vergiye esas degeri olarak degerleme giiniindeki normal alim satim bedeli olan rayig
bedel iizerinden emlak vergisi alinmast uygulamasina da son verilerek, her dort yilda bir olusturulacak
takdir komisyonlarinca arsa ve araziye iliskin olarak tespit edilen birim degerleri ile binalarda ayrica
metrekare normal ingaat maliyet bedeli eklenerek bulunacak vergi degeri lizerinden vergi alinmasi
saglanmigtir.

Takdir komisyonlarinca genel takdirlerin yapilacagi dort yillik periyodun icinde kalan yillarda ise

eskiden oldugu gibi enflasyon endekslemesi uygulamasi devam etmektedir. S6z konusu endeksleme
icin, ilan edilen yeniden degerleme oraninin yarist veya bakanlar kurulunca kendisine verilen yetkiye
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gore tespit edecegi farkli oran varsa bu oranlar esas alinacaktir. Buna gore hesaplanacak vergi degeri ile
ait oldugu y1ilin emlak vergisi hesaplanacaktir.

Vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi sebebiyle verilecek bildirim {izerine miikellefiyetin
baslangi¢ yilinda yapilacak tarh ve tahakkuk islemlerinde ise, takdir komisyonunca takdir edilen arsa ve
arazi birim degeri takdir isleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yildan baslamak suretiyle her yil igin,
bir onceki yilin birim degeri ayni yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi veya bakanlar
kurulunca tespit edilmis ise bu oran nispetinde artirilarak dikkate almacaktir.

2-Biiyiiksehir Belediye Simirlari ve Miicavir Alanlar1 I¢indeki Emlak Vergisi Oranlari
Yiikseltilmistir.

01/01/2002 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere biiyiiksehir belediyesi sinirlar1 ve miicavir
alanlar icindeki bina, arsa ve arazilere iliskin emlak vergisi oranlar1 % 100 artirilmig olup; buna
gore uygulanacak emlak vergisi oranlari, konutlarda binde 2, diger binalarda binde 4, arazilerde
binde 2, arsalarda ise binde 6 olacaktir.

S6z konusu kanun degisikliginde Adapazar: Biiyliksehir Belediyesi ve miicavir alani i¢indeki bina,
arsa ve araziler i¢in 2002-2005 yillarinda artirimli oran uygulanmayacaktir.

Biiytiksehir belediyesi bulunmayan il ve ilgelerde bulunan gayrimenkullere ait emlak vergileri ise,
halen uygulanmakta oldugu gibi konutlarda binde 1, diger binalarda binde 2, arazilerde binde 1,
arsalarda ise binde 3 oran1 uygulanmak suretiyle hesaplanacaktir.

3-2002 Yilina iliskin Emlak Vergisi Uygulamasi

2001 yilinda sahibi bulunduklar1 gayrimenkul iizerinden emlak vergisi ddeyen miikellefler 2002
yilinda herhangi bir bildirimde bulunmayacaklar, bu miikelleflerin 2002 yilina ait emlak vergisi I.
taksitleri, daha once belediyeye vermis olduklart beyannamedeki bilgilerden hareketle belediyelerce
hesaplanacaktir.

Daha oOnce genel beyan veya vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi nedeniyle beyanname
vermis ve 2001 yilinda da emlak vergisi ddemis bulunan miikellefler adina, 2001 y1l1 bina, arsa ve arazi
vergisi matrahlariin 2001 yilina ait ilan edilen yeniden degerleme oraninda (% 53,2) artirilmasi sonucu
bulunacak tutar {izerinden sirkiilerin B-2 bdliimiinde belirtilen oranlarda hesaplanan tutarin yarist 2002
yili L. taksiti olarak 31 Mayis 2002 tarihine kadar avans mahiyetinde 6denecektir.

2001 yilinda satin alinan gayrimenkullere ait emlak vergisi ise,

-Arsa ve arazilerde 1998 yil1 genel beyan donemine iliskin olarak asgari dl¢lide tespit edilen arsa ve
arazi birim metrekare degerleri,

-Binalarda ise 1998 yili genel beyan donemine iligkin olarak asgari 6lciide tespit edilen arsa ve arazi
birim metrekare degerleri ile 2001 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri,

dikkate alinarak bulunacak asgari beyan degerinin 2001 yilina ait yeniden degerleme orani olan %
53,2 oraninda artirilmasi sonucu bulunan tutar {izerinden sirkiilerin B-2 boliimiinde belirtilen oranlarda
hesaplanan tutarm yaris1 olarak tahakkuk ettirilecek ve 2002 yihi I. taksiti olarak 31 Mayis 2002
tarihine kadar avans mahiyetinde ddenecektir.

S6z konusu kanun degisikligine gore sadece 2002 yili i¢in, verginin tamaminin tek taksitte 6denmesi
miimkiin olmayip, 2002 yili emlak vergisinin ikinci taksiti Kasim 2002 doneminde tarh ve tahakkuk
edileceginden Kasim 2002 ay1 beklenecektir.

2002 yih emlak vergisinin II. taksiti ise, takdir komisyonlari tarafindan yeniden belirlenecek arsa
ve arazi birim metrekare degerlerine gore belediyelerce hesaplanarak tahakkuk edecek tutardan, Mayis
2002 ayinda 6denmis bulunan birinci taksit tutarinin diisiilmesi sonucu kalan tutarin Kasim 2002 ay1
icerisinde 6denmesi gerekmektedir.
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Ornek:

a) Normal Yorelerde

2001 yilinda 6denen emlak vergisi toplami
Y.Degerleme Oraninda Artis (%53,2)
Toplam

2002 Y1l I.Taksit Tutart (May1s/2002)

b) Biiyiiksehir Belediyesi Bulunan Yerlerde
2001 yilinda 6denen emlak vergisi toplami
4736 Sayili Kanuna Gore Artis (% 100)
Toplam

Y.Degerleme Oraninda Artis (%53,2)

Toplam

2002 Y1l I.Taksit Tutart (May1s/2002)

4- Tek Meskeni Olan Emeklilerin Durumu
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27/12/2001 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2001/3396 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile

01/01/2002 tarihinden gecerli olmak {iizere; Tirkiye sinirlari iginde tek meskeni olup, gelirleri
miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklar1 ayliklardan ibaret bulunanlarin
veya bunlardan kendileri iizerine kayithh meskeni olmayanlarin anilan kurumlardan aylik almayan ve
herhangi bir geliri de bulunmayan esleri ile sehitlerin dul ve yetimlerine ve gazilere ait tek meskenin
bina vergisi oran1 2002 y1ili i¢in sifira indirilmis olup; s6z konusu sartlara uyan kisiler bu konutlari i¢in
2002 yilinda bina vergisi 6demeyeceklerdir.

Bunun icin ilgili belediyeye “Tek Meskeni Olan Emeklilere, Dul ve Yetimlere Ait Bildirim”in

verilmesi gerekmektedir.

Saygilarimizla.

KANIT
YEMINLI MALi MUSAVIRLIK LTD.STI.
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