INSAAT ISLERINDE MALIYET
HESAPLARI VE KAZANCIN TESBITI

SAKIP SEKER (*)

I) OZEL INSAAT iSLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

A) GIDERLERIN KAYDI

Islctmelerin kendi arsa veya arazisi iizerine ya da kal karsil1ig1 baskalarina ait
arsa veya arazi lizerineSatmak amaciyla insa elligi bina ve benzeri insaatlarla
ilgili maliyetler, yillara yaygin insaat ve onarma islerinde oldugu gibi hizmet
iiretim maliyeti olarak degil, Uretim Giderleri Hesaplarindan 71ii, 720 ve 730
No.lu hesaplarda izlenir. Ozel ingaat islerinin aym yil i¢cinde bitirilememesi
halinde, insaat maliyetinin 170-178 No.lu hesaplara degil, 151 No.lu Yan
Mamuller-Uretim Hesabina devredilmesi gerekir.

Tamamlandig1 halde heniiz satilmayan bina ve bagimsiz boliimlerin de yine
15- Stoklar grubu iginde yer alan 152- Mamuller hesabinda i/lenmesi gerekir.
Tebligde, 151 No.lu hesabin isleyisi ile ilgili agiklamada; "maliyet donemi
sonunda direkt ilk madde ve malzeme, direkt iscilik ve genel iiretim
giderleri tutarlar1 bu hesaba borc¢landirilir”" denilmektedir. Buna gore,
yillara yaygin insaat isleri ile ilgili faaliyet giderleri ve finansman giderleri
ilgili bulunduklar1 yillarda dogrudan sonu¢ hesaplarina aktarilamazken, 6zel
insaatlarla ilgili olarak yapilan faaliyet giderleri dogrudan sonug¢
hesaplarina aktarilabilecektir. Ancak, burada da nelerin faaliyet gideri
nelerin genel iiretim gideri oldugu konusunda dikkatli olunmas1 gerekir. Ilk
madde ve malzeme giderleri ile direkt is¢ilik giderlerinin ayriminda bir zorluk
bulunmamaktadir. Genel tiretim giderlerinin genel esaslara gore belirlenmesi
gerekir. Ancak, burada da yillara yaygin insaat islerinde oldugu gibi, herhangi
bir isyeri veya daire satisi olmayan bir isletmenin faaliyet giderleri ve
finansman giderleri nedeniyle, diizenlenen gelir tablosunda "zarar"
gorlinecektir. Esasen insaat islerinin kendine 6zgii 6zelligi nedeniyle, 6zel
ingaat islerinde de faaliyet giderlerinin insaat maliyeti icinde
gosterilmesinin daha uygun olacagim diisiinmekteyiz. Ciinkii 6zel insaat
islerinde insaat tamamlanmadan Once yapilan satislar maliyetler
bilinemeyecegi icin gelir hesaplarinda degil "avans" hesaplarinda
izlenmektedir.

Ozellikle insaat isi ile birlikte diger isleri de birlikte yapan isletmelerde, ingaat
isi devam etmekte oldugu halde devam eden ingaatla ilgili genel giderler
(faaliyet giderleri) sonu¢ hesaplarina aktarilarak, diger islerden elde edilen
karlar eritilmektedir. Bu tiir bir kayit sistemi vergiyi daha sonraki yillara
kaydirmaktadir. Ozel insaat islerinde kayit islemleri asagidaki sekilde
yapilacaktir.

/
710 Direkt ilkmadde ve mal/.cmc giderleri
720 Direkt is¢ilik giderleri
730 Genel Uretim giderleri
750  Arastirma ve gelistirme
giderleri 760  Pazarlama, satis
ve dagitim giderleri 770 Genel
Yonetim Giderleri 780
Finansman giderleri
150 ilk madde ve malzeme
381 Gider tahakkuklari
257 Amortismanlar
100 Kasa
/
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Insaat heniiz tamamlanmamssa donem sonunda iiretim giderleri 151
No.lu hesaba, faaliyet giderleri ile finansman giderleri ise sonu¢
hesaplarina asagidaki sekilde devredilir.

/
151  Yar1 Mamuller-Uretim
151.1 Apartman Insaati
151.2 isham Iinsaati
711 Direkt ilkmadde ve malzeme giderleri yansitma
721 Direkt iscilik giderleri yansitma
731 Genel iiretim giderleri yansitma
/
711 Direkt ilk madde ve malzeme giderleri yansitma
721 Direkt iscilik giderleri yansitma
731 Genel iiretim giderleri yansitma
710 Direkt ilk madde ve malzeme giderleri
720 Direkt iscilik giderleri
730 Genel iiretim giderleri
/
630 Arastirma Gelistirme Giderleri
631 Pazarlama Satis Dagitim Giderleri
632 Genel Yonetim Giderleri
660 Kisa Vadeli Finansman Giderleri
751 Arastirina Gelistirme Giderleri yansitma
761 Pazarlama Satis Dagitim Giderleri yansitma
771 Genel Yonetim Giderleri yansitma
781 Finansman Giderleri yansitma




751 Arastirma Gelistirme Giderleri yansitma
761  Pazarlama Satis Dagitim
Giderleri yansitma
771  Genel Yonetim Giderleri
yansitma
781  Finansman Giderleri yansitma
750 Arastirma Gelistirme Giderleri
760 Pazarlama Satig Dagitim Giderleri
770 Genel Yonetim Giderleri
780 Finansman Giderleri
/

Donem sonlarinda sonug¢ hesaplarinda yer alan gelir ve gider hesaplar1 690-
Doénem Kan ve Zarari hesabina aktarilir. Gelir hesaplar1 bu hesabin alacagina,
gider hesaplan ise borcuna kaydedilir. Bu hesabin kalani vergiden &nceki
donem kér veya /.ararimi gosterir.

B) GELiRLERIN KAYDI

Ozel insaat isleri nedeniyle isletmelerin gelecekte satacagi isyerleri veya
konutlar i¢in satig sdzlesmelerine istinaden alicilardan tahsil ettikleri paralar
340- Almman Siparis Avanslart hesabina alacak kaydedilir. Gayrimenkulun
teslim edilmesi halinde ise ilgili satis hesabi alacagi karsiligi bu hesap
bor¢landirilarak kapatilir. Avans islemlerine iliskin kayitlar asagidaki gibi
yapilacaktir.

100 Kasa
101 Alinan Cekler
102 Bankalar

340 Alinan Siparig Avanslari
, /

Ozel insaat islerinde vergiyi doguran olay. konut veya isyerinin aliciya teslim
edilmesidir. Teslim islemi ilgili belediyeden "yap1 kullanma izin belgesi"nin
almmasi veya s6z konusu binanim fiilen kullanilmaya baglandigi veya aliciya
teslim edildigi tarih olarak kabul edilmektedir. insaat tamamlanmadan maliyet
bedeli belli edilemeyecegi igin insaat devam ederken alinan paralar gelir olarak
degil "avans" olarak kayitlarda gosterilir. Isletmelerin, "topraktan satis" olarak
tabir edilen satislarda, ingaat devam ederken aldiklar1 paralan fatura ile degil,
makbuz karsilig1 avans hesabinda gdstermeleri gerekir. Ozel insaat islerinde
katma deger vergisi de "yap1 kullanma izin belgesi" alinmasi ile birlikte dogar.
Yapt kullanma belgesinin alici tarafindan alinmasi halinde ise. "anahtar
teslimi" veya gayrimenkulun aliciya teslimi ile vergiyi doguran olay meydana
gelir. Gayrimenkul teslim edilmeden fatura diizenlenmis ise faturanin
diizenlenmesi KDV ydniinden vergiyi doguran olay1 meydana getirir.
Gayrimenkul teslimlerinde tapuda devir islemi hukuki tasarrufu meydana
getirmekle birlikte,"ingaat halinde veya tapuya tescil yaptirilmadan yapilan
gayrimenkul satiglarinda vergiyi doguran olay, arsa paymnin aliciya devrinde
degil binanin fiili teslimi ile yani "iktisadi tasarruf ile meydana gelir. Diger bir
ifade ile gayrimenkulun tapuya tescilinden dnce alicinin tasarrufuna ge¢mesi
ile satisin gerceklestigi kabul edilmektedir (1)

C) KAZANCIN TESBIiTi VE DONEM SONU iSLEMLERI
Ozel insaat islerinde avans islemlerinin kapatilmasi ve satig bedellerinin gelir
hesaplarina alinmasi agagidaki sekilde gergeklestirilir.
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/
340 Alnan Siparis Avanslari
120 Alcilar

600 Yurtici Satislar
391 Hesaplanan KDV
/

Alnan siparis avanslari senetsiz borg niteligindedir. Avanslar kayitli degerleri
ile degerlenirler. Ancak, yabanci para iizerinden alinan ve alindig1 tarihte Tiirk
Lirasina ¢evrilmeyen avanslar bilango giiniindeki kur iizerinden degerlenir.
Doviz iizerinden izlenen alacak ve borg¢lar doviz ahs kuru iizerinden
degerlenir. Siparis avanslari ile ilgili olarak hesaplanan degerleme farklar
646- Kambiyo Kérlar veya 656- Kambiyo Zararlar1 hesabinda izlenir.
Doviz olarak verilen veya alinan siparis avanslarinin degerlemeye tabi tutulup
tutulamayacag1 konusunda farkli goriisler bulunmaktadir. Bir goriise gore. bu
tiir avanslar Tek Diizen Muhasebe Sistemi geregi degerlemeye tabi tutulacak,
ancak ortaya cikacak lehte veya aleyhte olusan kur farklari mali karin
hesabinda dikkate alinmayacaktir (2). Avanslar ticari anlamda bir borg
niteliginde olmakla birlikte bilinen anlamdaki borglardan farkli nitelik
tagimakladir. Avansin iadesi miimkiindiir. Avanslarla ilgili olarak meydana
gelecek Kkar veya zararin avansin ilgili oldugu iktisadi islemin
tamamlandigi donemde dikkate alinmasi bu hesabin 6zelligine daha
uygun diismektedir. Vergi idaresinin ve yarginin bu konu ile ilgili goriis ve
yorumlari ortaya ¢ikan duraksamalari ortadan kaldiracaktir.

Satis isleminin gergeklestigi tarih itibariyle satilan gayrimenkulun maliyetini
gostermek iizere su kaydin yapilmasi gerekir.

/

152 Mamuller
151  Yan Mamuller-Uretim
/
620 Satilan Mamuller Maliyeti
152Mamuller
/

Doénem sonunda ise gelir ve gider hesaplarimin yillara yaygin insaat
islerinde oldugu gibi 690 No.lu hesaba devredilmesi gerekir.

/
600 Yurtici Satislar
690 Donem Kér1 veya Zarari
/
690 Donem Kari veya Zarari
620 Satilan Mamuller Maliyeti
630 Arastirma Gelistirme Giderleri
631Pazarlama Satis Dagitim Giderleri
632Genel Yonetim Giderleri
660 Kisa Vadeli Finansman

Giderleri
/

II— ISLETME FAALIYETLERINDE KULLANMAK AMACIYLA
BiZZAT YAPILAN INSAAT VE ONARMA ISLERININ MALIYETI

A) GENEL ACIKLAMALAR

Isletmede yapimu siiren ve tamamlandiginda ilgili maddi duran varhk
hesabina aktarilacak olan, her tiirlii madde ve malzeme ile iscilik ve genel
giderlerle ilgili harcamalar 258- Yapilmakta Olan Yatirimlar hesabinda
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izlenir. Yapilmakta olan yatirini projeleri ile ilgili direkt ve endirekt
harcamalar bu hesaba borg kaydedilir. Yatinin tamamlandiginda ise 258 No.lu
hesap "maddi duran varhklar" hesabina (yeralt1 ve yeriistii diizenleri;
binalar; tesis, makina ve cihazlar...................... gibi) devredilir.
Goriilecegi iizere, bizzat insa islerinde de "genel giderler" yapilmakta
olan yatirnmin maliyetine aktarilmaktadir. Oysa 6zel insaat islerinde aym
mabhiyetteki giderler isin bitirilip bitirilmedigine bakilmaksizin sonug¢
hesaplarina aktarilabilmektedir. Bu durum yiiksek enflasyon
donemlerinde 6zel insaat isi yapanlarin lehine bir uygulamadir. Bir
yandan avanslar itibari degerleriyle kayitlarda gosterilmekte, diger
yandan da bir kisim giderler insaat bitirilmeden gider yazilabilmektedir.
isletmeler yapilmakta olan yatirimlarla ilgili olarak diledikleri kadar yardimci
hesap agabilirler. Ornegin bir fabrika insaatinda, arsa giderleri; etiid ve proje
giderleri; binalar; tesis, makina ve cihazlar; sosyal tesisler; diger yatirim
harcamalar1 gibi yardimci hesaplar agilabilir. Yardimci hesaplarin agilmasi
yatirimla ilgili ayrintilar1 gérmeyi ve harcamalar hakkinda isletme
yoneticilerinin ve yatirimla ilgili diger kisi ve kurumlarin degerlendirme
yapmalarini kolaylastirir. Bu ayn1 zamanda aktife alinacak sabit kiymetlerin
izlenmesi i¢in de gereklidir. Yardimci hesaplar, ayrica, tesvikli yatirimlarda
yatirim indirimine esas kisimlarin izlenmesini de kolaylastirir. Tesvik ve
Uygulama Bagkanlig1 da "yatirim takip formu'"nda yatirimla ilgili har-
camalarin gider yerleri itibariyle ayrimini istemektedir. Bu nedenle 258 No.lu
hesap ile ilgili yardime1 hesaplarin yatirini ve takip formundaki bilgilere gore
acilmasinda yarar bulunmaktadir.
Yapilmakta olan yatirimlarla ilgili harcamalar bir maliyet unsuru
olusturdugundan bu tiir harcamalarin da 6zel insaat iglerinde oldugu gibi
maliyet hesaplarinda (710, 720, 730, 750, 760, 770, 780 No.lu hesaplarda)
izlendikten sonra donem sonlarinda 258 No.lu hesaba devredilebilir. Ancak bu
islem yapilmadan da yatirimla ilgili giderler 258 No.lu hesabin altinda
acilacak gider yerleri ve yardimer hesaplarin altinda izlenebilir. Ornegin
bir igletme kendisi kullanmak i¢in inga ettigi bir fabrika yatirimimni su sekilde
izleyebilir. 258 Yapilmakta Olan Yatirimlar

258.0 Arsa ve Arazi Giderleri

258.1 Ana Fabrika Giderleri

258.3 Makina ve Teghizat Giderleri

258.4 Ilscilik Giderleri

258.5 Yatirim Donemi Ortak Genel Gider Paylan

258.6 Idari Bina Giderleri

258.7 Finansman Giderleri

B) YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLARLA ILGILI

OZELLIKLI DURUMLAR 1) Yatirmmn Aktiflestirilmesi

Islemi KDV Hesaplanmasim Gerektirir

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 3/d maddesinde "Amortismana Tabi
iktisadi Kiymetlerin (ATIK) isletmede kullamlmak iizere imal veya insa
edilmesi halinde, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére bu kiymetlerin
aktife alinmas1 veya kullamlmaya baslanmas1" teslim olarak sayilmistir.
KDV Kanunu'mun 1 O/f maddesinde ise, "amortismana tabi menkul veya
gayrimenkul mallarin isletmede kullanilmak



iizere imal veya insa edilmesi halinde, bunlarin Vergi Usul Kanunu
hiikiimlerine gore aktife alinmalar1 veya kullamlmaya baslanmalar
vergiyi doguran olay1 meydana getirdigi hitkme baglanmstir."”

Isletmede kullanilmak {izere bi/zut imal veya insa edilen ATiK'ierin katma
deger vergisine esas matrahi bunlarin "maliyet bedeli'" olmakladir (3).
Yatirim harcamalarina iligkin katina deger vergilen harcamanin yapildigi
donemde indirim konusu edilebilmektedir. Ancak, indirim imkani olmayan
isletmelerde yatirimlarla ilgili yiiklenilen katma deger vergisi, yatirim donemi
stiresince isletme iizerinde bir yiik olarak kalmaktadir. Ayrica, yatirim sona
erdikten sonra aktife alma islemi vergiyi doguran olay olarak sayildigindan,
yatirni bedeli tizerinden ayrica katma deger vergisi hesaplanmasi ve
hesaplanan bu verginin KDV Kanuuu'nun 3 1/ 1. maddesine gore ii¢ yilda ve
ii¢ esit taksitte indirim konusu edilmektedir. Anilan maddenin 2. bendine
gore tegvikli yatirnmlarda hesaplanan katma deger vergisinin tamami ayni
donemde indirilebilmektedir. Tesvik belgeli yatirnmlarda aktife alma
nedeni ile KDV yatirim ii/erinde bir yiik meydana getirmemektedir.
Aktiflestirme isleminin asagidaki gibi yapilmasi gerekmektedir. Tesvik belgeli
yatirimlarda ise hesaplanan KDV'nin tamami1 ayn1 dénemde indirilecegi igin
29! No.lu hesap kullanilmayacaktir.

/
252 Bina Hesabi 1.000
191 Indirilecek KDV 50
291 Gelecek Yillarda indirilecek KDV 100
258 Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.000
391 Hesaplanan KDV 150

/

Isletmelerin imal veya insa ettikleri her tiirlii yatirimlarina iliskin olarak
Odedikleri katina deger vergilerinin tamami, yatirim giderleri 258 No.lu
hesapta izlendigi i¢in indirim konusu edilecek, ancak s6z konusu iktisadi
kiymet aktife alindig tarih itibariyle KDV Kanunu'nun 3/d ve 1 O/f maddeleri
uyarinca yatirimin maliyet bedeli lizerinden KDV tahakkuk ettirilecektir.
Ornegin satin alinan bir makinanin montaji ve nakliyesi icin yapilan
harcamalar makinanin bedeli ile birlikte 6nce gecici mahiyetteki 258
No.lu hesaba kaydedilecek, o0 donem s6z konusu iktisadi kiymet heniiz
aktiflestirilmedigi icin yiiklenilen KDV'nin tamam indirilecek, ancak
montaj islemi tamamlandig tarih itibariyle iktisadi kiymet ilgili sabit
kiymet hesabina alinacak ve aym1 zamanda KDV tahakkuk ettirilecektir.
Yapilan yatirimin ilgili "duran varhk hesab1 "na alinmasi ile tizerinden
amortisman ayirmak miimkiin olacaktir.

2) Yatirim Tesvik Primlerinin Durumu

Tegvik belgeli yatirnmlarda, devletce verilen tesvik primleri, yatinin
maliyetinden diisiilebilecegi gibi, cari yilin geliri olarak da kayitlara alinabilir.
Yatirim tegvik primlerinin yatirim maliyetinden diisiilmesi veya gelir olarak
kaydedilmesi miikelleflerin tercihine birakilmistir (176 No.lu VUK Genel
Tebligi) Ancak, miikellefler baglangigtaki tercihlerini yatirim siiresi sonuna
kadar degistiremezler.



3) Kur Farklarinin Durumu

Doviz kredisi kulanilarak yurt disindan sabii1 kiymet ithal edilmesi sirasinda
veya sonradan bu kiymetlere iligkin borg taksitlerinin degerlemesi sonucunda
ortaya ¢ikan kur farklarindan sabit kiymetin iktisap edildigi dénem sonuna
kadar olanlarin iktisadi kiymetin maliyetine eklenmesi zorunlu bulunmaktadir.
Doénem sonundan sonra ortaya cikan kur farklariin ise maliyete intikal
ettirilmesi veya donem gideri olarak kayitlara alinmasi1 miimkiin
bulunmaktadir (163 No.lu VUK Genel Tebligi).

VUK'un miikerrer 298. maddesinde ise "yatirim maliyetine eklenmis
bulunan kur farklar1'"nin yeniden degerleme islemine tabi tutulamayacagi
hiikme baglanmistir. Yeniden degerleme kapsamina girmeyen kur farklarinin
iktisadi kiymetlerin isletmenin aktifine girdigi tarihten sonraki yillarda ta-
hakkuk etmis olmasi ve maliyet bedeline eklenmis olmas1 gerekmektedir (151
No.lu VUK Genel Tebligi).

III— OZEL MALIYET KAPSAMINDA YAPI-LAN INSAAT
ISLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

Kiralanan gayrimenkullerin gelistirilmesi veya ekonomik degerinin stirekli
olarak artirilmasi amaciyla yapilan giderler ile kiralanan gayrimenkulun kul-
lanilmas1 i¢in yapilip kira siiresinin sonunda mal sahibine birakilacak olan
varliklarin bedelleri TMS'de 264- Ozel -Maliyetler hesabinda izlenir.
Kiralanan gayrimenkulle ilgili normal bakim, onarim ve temizleme gibi
giderler genel gider olarak hesaplara alinir.

Ozel maliyet hesabina alinmasi gereken harcamalar kiralanan gayrimenkulun
degerini siirekli olarak artirmalidir. Ornegin kiralanan isyerinin boya ve
badana yapilmasi, kirillan camlarinin yenilenmesi binanin degerini
devaml olarak artirici mahiyette degildir. Kiralanan isyerinde daha 6nce
bulunmayan bir seyin (eklenti veya tamamlayici parca olabilir) yapilmasi
veya var olan seyin gelistirilmesi amaciyla yapilan giderlerin "6zel ma-
liyet" olarak degerlendirilmesi gerekir. Ozel maliyet kapsaminda yapilan
harcamalar 264 No.lu hesaba bor¢ kaydedilir. Bu harcamalar kira siiresi
icerisinde, kira siiresinin bes yildan fazla olmasi durumunda da bes yilda esit
tutarlarla amorti edilir. O/.el maliyet bedeli yeniden degerlemeye tabi
tutulamaz (VUK, Miikerrer 298. Md.). Ozel maliyetle ilgili Tek Diizen Hesap
Plan1 agiklamalar Vergi Usul Kanunu'nun 272 ve 327. maddeleri hiikiimlerine
paralel olarak yapilmistir. Ozel maliyet nedeniyle yapilan giderler bir maliyet
olusumunu gerektiriyorsa, diger bir anlatimla ig¢ilik, malzeme veya hizmet
kullanilarak yeni bir sey meydana getiriliyorsa yapilan giderler dnce "maliyet
hesaplari''nda izlenmelidir. Bu tiir harcamalarin 740 No.lu hsapta
izlenmesinin uygun olacagini diisiinmekteyiz.

Bu durumda 6zel maliyet bedeli ile ilgili olarak 6denen katma deger
vergilerinin tamami ayni donemde indirilecek KDV olarak degerlendirilir.
Ancak, yapilan yatirim tamamlaninca ilgili maliyet hesabinda maliyet unsuruna
doniistiiriilen tutar 264-Ozcl Maliyet hesabina devir islemi yapilinca, bizzat
imal ve ingaat islerinde oldugu gibi KDV Kanunu'nun 3/d ve 1 O/f maddelerine
gore katma deger vergisi hesaplanmasi ve hesaplanan KDV'nin anilan
Kanunu'nun 31/1. maddesine gore 3 yilda 3 esit taksitte indirilmesi gerekir.
Burada 6zel maliyet bedeli kapsaminda yapilan yatirnm harcamalarinin
uktiflestirilmcsinde KDV hesaplanmasi gerekmedigi seklindeki goriislere
katilmadigimizi belirtmek isteriz. Ozel maliyet bedellerinin de amortis-
mana tabi iktisadi kiymet oldugu agiktir. Diger yandan, "6zel maliyet"
hesabina kaydedilmesi gereken giderlerin igletme tarafindan satin alinmasi
veya siparig lizerine imal veya insa ettirilmesi halinde, yapilan 6zel maliyet
bedeli dogrudan dogruya 261 No.lu1 hesaba kaydedilir. Bu durumda isi
yapandan alian fatura iizerindeki katma deger vergisinin de amortismana tabi
iktisadi kiymet katma deger vergisi olarak 3 yilda ii¢ esit taksitte indirilmesi
gerekir.



Ornegin 5 y1l siire ile kiralanan isyeri igin bir marangoza yaptirilan dolap ve
raflar i¢in 6denen 100 Milyon lira tutarindaki 6zel maliyet bedeline iliskin
kayit islemleri agagidaki gibi olacaktir.

/
264  Ozel Maliyetler 100.000.000
191 Indirilecek KDV 5.000.000
291 Gelecek Yillarda ind. KDV 10.000.000
100 Kasa
115.000.
000
; |
Doénem sonunda amortisman kaydi ise su sekilde yapilacaktir.
/
770  Genel Yonetim Giderleri 20.000.000
268 Birikmis Amortismanlar 20.000.000
(Ozel maliyet amortisman)
/

Kiralanan igyerinin ikinci y1lin sonunda bosaltilmasi halinde amorti edilmeyen
80.000.000 lira 680-Calismayan Kisim Gider ve Zararlari hesabina alacak
kaydedilecek, heniiz indirilmeyen KDV tutari da indirilecek KDV hesabina
almarak indirim konusu edilecektir (4).

Ozel maliyet bedeli ile ilgili yatirim veya harcamanin hesap dénemi sonunda
tamamlanamamig olmasi halinde yarin1 haldeki iktisadi kiymet {izerinden
amortisman ayrilip ayrilamayacagi konusu agik degildir. Kanun hiikkmiine gére
amortisman siiresi kira siiresine baglidir. Hesap dénemi sonu itibariyle heniiz
tamamlanmamis 6zel maliyet harcamasi iizerinden, iktisadi kiymet
kullanima hazir hale getirilemedigi, yipranma ve asinma unsurlari
olusmadigy, diger bir anlatimla yatirim heniiz amortismana tabi iktisadi
kiymet vasfi kazanmadigi icin amortisman ayrilmamahdir. IV— SONUC
isletmelerin gerek taahhiit seklinde gerek 6zel ingaat seklinde gerekse
isletmede kullanmak amaciyla yaptiklar ingaat islerini TMS'de belirtilen hesap
gruplar1 ve adlari altinda, hesap tanimlarina uygun sekilde izlemeleri
zorunludur.

Insaat isi bir imalat isi oldugu icin maliyet olusumunun 710. 720 ve 730 No.lu
hesaplarda izlenmesi gerekir. Ancak, yillara yaygin ingaat ve onarim isleri
"hizmet" kabul edildigi i¢in yillara yaygin ingaat ve onarma iglerinin 740-
Hizmet Uretim Maliyetleri hesabinda izlenmesi, insaatin devam etmesi halinde
ise; dénem

sonlarinda, yillara yaygin insuut ve onarim islerinin 6zel olarak ayrilmis
bulunan 17 hesap grubuna: 6zel insaat giderlerinin ise, (tamamlanmayan insaat
giderlerinin) 151- Yart Mamuller-Uretim hesabina; satilmak {izere hazir hale
getirilen binalarin (daire, diikkan ve biiro vb.) ise 152 No.lu Mamuller he-
sabinda veya 15 hesap grubunda bos bulunan stok hesaplarindan (154, 155
veya 156) birisinde izlenmeleri gerekmektedir.

isletmelerin satma amaci1 olmaksizin yaptiklari fabrika, biiro, hastane, otel gibi
bina ve tesislerin ise dnce 258- Yapilmakta Olan Yatirimlar hesabinda
izlenmesi, ingaat tamamlandiktan sonra bu hesap 25 hesap grubundaki ilgili
Maddi Duran Varliklar hesaplarina devredilmelidir. Kullanilmak veya isle-
tilmek amaciyla imal ve insa edilen iktisadi kiymetler bir maliyet unsuru
olusturdugu icin giderlerin 6nce 7'li hesap sinifinda izlenmesi ve donem
sonlarinda olusan maliyet tutarlarinin 258 No.lu hesaba devredilmesi de
miimkiindiir. isletmelerin 6zel maliyet kapsaminda yaptiklar1 harcamalarin ise
264- Ozel Maliyet hesabinda izlenmesi gerekir. Ozel maliyet giderlerinin de



maliyet olusumu dénemlerinde yapilmakta olan yatirim hesabinda oldugu gibi
maliyet hesaplarinda izlenmeleri, donem sonlarinda ise imalat veya ingaat isi
heniiz tamamlanmamissa, olusan maliyet unsurunun 258 No.lu aktif hesaba
devredilmesi gerektigini diisiinmekteyiz. Gegici hesap seklindeki bu hesap ye-
rine 256 No.lu Diger Maddi Duran Varliklar hesab1 da kullanilabilir.

Gerek yapilmakta olan yatinmlar hesabinda izlenen yatirim harcamalari
gerekse Ozel maliyet hesabinda izlenen yatinm giderlerinin ingsaat
tamamlandiktan sonra ilgili aktif hesaplara alinmalar1 sirasinda, bu islem
"teslim" sayildig i¢in, maliyet bedelleri iizerinden KDV Kanunu'nun 3/d ve 1
O/f maddelerine gore katma deger vergisi hesaplanmasi gerekir.

Yillara yaygin insaat veya bizzat imal ve ingaat islerinde, ortak genel
giderler ilgili bulundugu ingaatin maliyetine kaydedilir. Ozel insaat isle-
rinde ise ortak genel giderlerin paymin hesabinda ise 'hakedis" veya
"hasilat" tutarlar1 dagitim Sl¢iisii olarak dikkate alinmaktadir. Birden fazla yil-
lara yaygin ingaat iginin bir arada yiiriitilmesi halinde de ortak genel
giderlerden her insaat isinin alacagi payin hesabinda "hakedis" bedeli kanuni
bir dagitim 6l¢iisii olmaktadir (GVK Md. 43). Ozel insaat isleri ile insaat isi
disindaki diger islerin bir arada yapilmasi ve 6zel insaat iginde o yil insaatin
devam etmekte olmasi veya satis yapilamamasi nedeniyle hasilat elde
edilemediginden Ozel insaat isine isabet eden ortak genel giderlerden (fi-
nansman giderleri dahil) devam etmekte olan insaat isine pay
verilememektedir. Bu durum '"donemsel-lik ilkesi" ne ve 'maliyet
bedeli"nin tanimina ters diismekte ve enflasyon donemlerinde biiylik vergi
kaybma neden olmaktadir. Ayni sorun yillara yaygin insaat islerinden o yil
icinde yapilan harcama oraninda hakedis alinmamasi durumunda da gegerlidir.
Kullanmak veya isletmek amaciyla yapilan insaat isleri ile 6zel maliyet
kapsaminda yapilan insaat islerinde ise (yap-islet-devret modeli yatirnmlar
dahil) ortak genel giderlerin maliyete hangi oOlciiye gore dagitilmasi
gerektigi belli degildir." Bize gore, bu gibi durumlarda ger¢ek maliyetin
tesbiti zorunludur. Bu nedenle de agiklik olmayan durumlarda VUK'un 275.
maddesindeki "imal edilen emtia"min maliyetinin tespitinde belirtilen genel
ilkelerden hareket edilmeli ve isletmeler s6z konusu ingaat islerine ortak genel
giderlerden pay vermelidirler. Bu gibi durumlarda maliyet bedelinin dogru
sekilde tespit edilebilmesi i¢in "insaat giderleri" de bir dagitim 6l¢iisii olarak
kullanilmalidir.



(*) Maliye Bakanhgi E. Gelirler Baskontrolorii, Yeminli Mali Miisavir.
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