INSAAT ISLERINDE MALIYET
HESAPLARI VE KAZANCIN TESBITI

SAKIP SEKER *

1—GENEL ACIKLAMA

Insaat isleri esas olarak bes degisik sekilde yiiriitiilmektedir. Bunlar sirasiyla;
I— Taahbhiit seklinde yiiriitiilen insaat

isleri a Yillara yaygin ingaat ve onarma

igleri, b Yillara yaygin olmayan insaat ve

onarma isleri.

2—Ozel insaat Isleri

a Kendi nam ve hesabina bina ingsaa ederek satmak amaciyla yapilan

ingaat igleri (Yap salcilik), b Kat karsilig1 ingaat isleri (konut ve igyeri
ingaatlari),

¢ Satmak amaci olmaksizin kendi arsa veya arazisi {izerine ya da gecekondu
olarak bagkalarinin arazileri iizerine bina insaa edilmesi (Genellikle konut
amaci ile yapilan ingaatlar).

3—Iiktisadi Isletmeler Tarafindan Satmak Amaci Tasimayan, Isin
Yiiriitiilmesi Amaciyla Yapilan insaat isleri

igyeri amaciyla bizat insaa edilen biiro, fabrika, tesis vb. insaatlar.

4—Ozel Maliyet Kapsaminda Yapilan insaat Isleri

5—Konut Yap1 Kooperatiflerince Yiiriitiilen Insaat Isleri (1)

Ticari isletmeye ait olmayan ve ticari amag tagimayan insaat isleri incelememiz
disindadir. Konut yapt kooperatiflerince yiiriitiilen insaat igleri ise bazi
ozellikleri nedeniyle ayr1 bir inceleme konusu edilecek boyutta ve 6nemdedir.
Bu nedenle konut yap1 kooperatiflerince yiiriitiilen insaat islerinde izlenecek
kayit diizenine bu yazimizda yer verilmeyecektir.

ingaatin taahhiit seklinde mi yoksa 6zel insaat seklinde mi gerceklestirilmesi,
kazancin tesbiti yoniinden 6nem tasimaktadir. Tek Diizen Muhasebe Sistemi
(TMS)'de ingaat islerinde izlenmesi gereken hesaplar, insaatin yapilis sekline
ve amacina gore degisik hesap ve sekillerde agiklanmis bulunmaktadir.
Asagida degisik sekil ve amagclarla yapilan insaat islerinde; gider ve gelirlerin
izlenmesi gereken hesaplar ile donem sonu islemleri TMS c¢ercevesinde
acgiklanacaktir.

II— INSAAT iSLERINDE MALIYETIN TESBITI

Vergi Usul Kanunumun 269. maddesine gore iktisadi isletmelere ait
gayrimenkuller maliyet bedeli ile degerlenir. Gayrimenkullerde maliyet
bedeline "satm alma bedeti"nden baska, mevcut bir binanin satin

alinarak yikilmasindan ve arsasmnin tesviyesinden miitevellit giderlerin de
ilave edilmesi gerektigi belirtilmistir. Kanunu'nun 271. maddesinde ise,
insaa edilen binalarda insa ve imal giderleri satin alma bedeli yerine gecer
denilmistir. Satan alma bedelinden ne anlasilmasi gerektigi kanonda tam
olarak aciklanmamistir. Kanon metninde ifade edilen binadan yol, koprii,
baraj gibi insaat ve tesisleri de anlamak gerekmektedir. ts Kollan
Tiiziigiinde insaat; bina, yol, koprii, demiryolu, tiinel, metro, kanalizasyon,
liman, dalgakiran, havuz, istihkam, havaalami, dekovil ve tramvay yolu,
spor alanlarmmin yapim gibi her ¢esit yapicilik isleri ile bunlarin etiit,
proje, arastirma, baktin, onarim ve benzeri isler olarak aciklanmistir,
imar Kanunu'nda ise yap1 deyiminin, "karada ve soda daimi veya gegcici,
resmi veya 0zel, yeralti ve yeriistii insaata ile bunlarin ilave, degisiklik ve
tamirine, sabit ve miiteharrik tesislerini" ifade ettigi belirtilmistir.
Goriilecegi iizere Vergi Usul Kanunu'nda, insaat veya gayrimenkullerin
maliyet bedellerinin nelerden meydana geldigi konusunda yeterli aciklik
yoktur. Bu bosluk diger mevzuat ve ictihatlarla doldurulmaya
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calisilmaktadir. Yillara yaygin insaat ve onarim isleriyle ilgili olarak
kazancin tespit sekline ait aciklamalar ise Gelir Vergisi Kanunu'nun 4244.
maddelerinde yer almaktadir. Ozellikle 6zel insaat isleri ile ilgili kazancin
tesbiti konusunda vergi kanunlarinda yeterli acikbk yoktur, insaat
islerinde maliyet bedeline su gider unsurlarimin dahil edilecegi
anlasilmaktadir.

—Ozel insaat islerinde arsa tedariki, (bizzat imal ve insa isleri ile yapi
kooperatiflerince yapilan insaatlar dahil),

—Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsanin tesviyesi
icin yapilan harcamalar,

—ingsaatla ilgili her tiirlii malzeme giderleri,

—ingaat isinde calisan isci ve memurlarin iicretleri,

—ingaat isi ile ilgili vergi, resim, har¢ ve benzeri 6demeler,

—ingsaat isi ile birlikte bagka islerin veya birden fazla isin birarada
yapilmasi halinde, genel idare ve genel iiretim giderlerinden ilgili insaata
diisen paylar,

—Amortisman giderleri,

—ingaat isi ile ilgili olarak 6denen tazminatlar ve gecikme cezalan,

ote yandan, VUK'un 2365 Saydi Kanun ile degisik 270. maddesinin son
fikrasina gore, noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye
giderleri ile emlak alim ve tasit alim vergilerini maliyet bedeline ithal
etmekte veya genel giderler arasinda gosermekte miikellefler serbesttirler.
Bilindigi gibi 198 Sayih Kanun'un emlak alm vergisini diizenleyen
hiikiimleri 2588 Saydi Kanun ile (1.1.1983 Tarihinden itibaren)
yiiriirliikten kaldirilmis olup, bunun yerine ""tapa hara" konulmustur. Bir
anlamda emlak ahm vergisi tapu harcina doniistiiriilmiistiir. Kanon
lafema gore yiiriirliikten kaldirilan bir [f«ayi«*m yerine kumlan baska bir
mali yiikiimliiliigiin aym esaslara tabi olop olamayacag tartismahdir. Bize
gore, tapu hara emlak alim vergisinden farkl bir nitelik tasidigindan ve
kanun maddesinde nelerin gider yazilabilecegi tek tek sayildigindan '"tapu
harclan''nin maliyet unsuru olarak degerlendirilmesi gerekir. Ancak, bu
konuda farkh goriisler de bulunmaktadir (2). Tapu harcimin dogrudan
gider olarak yazlabilecegi seklindeki goriis, emlak alim vergisinin tapu
harcina doniistiirillmesinden kaynaklanmaktadir. Bizim burada iizerinde
durmak istedigimiz husus, yapilan degisikligin sadece bir ad degisikligi
olmadigi, mahiyette de degisiklikler oldugu ve "iafzm" acik oldugu husu-
sudur.

Ornegin, satin alinan arsa iizerine bina yapilip daire daire satilmasi
halinde, arsa icin 6denen tapu harcinin maliyete kaydedilmesi gerektigini
diisiinmekteyiz. Satis nedeniyle 6denen tapu harcinin durumu o6nem
arzetmemektedir. Arsaya ait tapu harci maliyet bedelinin teshilinde
onemli bir gider unsuru olabilmektedir. Maliyet bedelinin tanimi da bunu
gerektirmektedir. Satmak amaa ile satin alinmayan gayrimenkullere ait
tapu harc¢larinin maliyete eklenmeden dogrudan gider yazilmasi, yapilan
isin bir insaat veya imalat isi olmamasi nedeni ile fazla bir Gnem
tasitmamaktadir. Ancak, ingaat veya imalat iginde kazancin dogru sekilde tespit
edilmesi, maliyetin dogru sekilde tespit edilmesi ve kayitlarda gosterilmesi ile
miimkiindiir.

III— INSAAT GIDERLERININ VE GELIRLERININ
MUHASEBELESTIRILMESI

ingaat igleri ile ilgili giderler, yapilan ingaatin yukaridaki (A) boliimiinde
belirtilen 6zelligine gore farklilik gostermektedir. Burada TMS gbz oOniinde
bulundurularak ingaat islerinde insaat giderlerinin muhasebelestirilmesinde
kullanilan hesaplarin isleyisleri ve 6zellikleri {izerinde durulacaktir.

A— YILLARA YAYGIN iINSAAT VE ONARIM ISLERININ
MUHASEBELESTIRILMESI
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1) GIDERLERIN

KAYDI

la) 7/A Secenegine

Gore

TMS'de, yillara yaygin ingaat ve taahhiit isleri, bir imalat isi olarak degil bir
hizmet isi olarak ele alinmistir. Hizmet isletmelerinin iiretim maliyetleri 740
Hizmet Uretim Maliyeti hesabinda izlenecektir. Hizmet isletmelerinde imalat
isletmelerince kullanilan 71, 72 ve 73 gruplarda yer alan hesaplar kul-
lanilmayacaktir. Buna gore, (7/A seceneginde) insaat ve taahhiit islerinde
kullanilacak maliyet hesaplan sunlardir:

740 Hizmet iiretim maliyeti

750 Arastirma ve gelistirme giderleri

760 Pazarlama satis ve dagitim giderleri

770 Genel yonetim giderleri

780 Finansman giderleri

750, 760, 770 ve 780 No.lu hesaplar ilgili bulunduktan 6 hesap sinifindaki
sonu¢ hesaplarina (630, 631, 632, 660 ve 661 No.lu hesaplara yansitma
hesaplan ile devredilecek ve bu hesaplar donem sonlarinda kapatilacaklardir,
ingaat maliyeti ile ilgili biitiin giderler ise 740 No.Iu hesap altinda izlenecektir.
740 No.lu hesap altinda gider yerleri ve gider cesitleri asagida gosterilen hesap
plan1 gercevesinde izlenmelidir. Her ingaat taahhiit isi i¢in santiyeler veya
ingaat adi itibariyle "gider yerleri", her gider yeriyle ilgili de 'gider
¢esitleri"hesaplan agilmalidir.

740. 00.0. 00 Hizmet Uretim Maliyeti
740 Hizmet Uretim Maliyeti
00. Gider Yerleri (is adi itibariyle; 01 A ingaati, 02 B ingaati)
0. Gider Cesitleri
00. Gider Cesidi

Detaylar1

740 Hizmet Uretim

Maliyeti

740.01 (A) Insaati

740.01.0 Direkt Malzeme Giderleri
740. 01. 0. 01 Cimento

740. 01. 0. 02 Demir

740. 01.0. 03 Kum

740. 01. 1. Direkt Isci Ucret ve Giderleri

740. 01. 1. Ol. Normal iicret giderleri
740. 01. 1. 02  Fazla mesai iicretleri
740. 01. 1. 03  Gegici gorev yolluklar



740. 01. 3 Disardan Saglanan
Fayda ve Hizmetler

740. 01, 3. 01 Tasaron giderleri
740. 01. 3. 02 Akaryakit giderleri
740. 01. 3. 03 Elektrik giderleri
740. 01. 3. 04 Su giderleri

740. 01. 4 Cesitli Giderler
740. 01. 4. 01 Kirtasiye giderleri
740. 01. 4. 02 Kira giderleri

740. 01. 4. 03 Sehiri¢i yolculuk

giderleri

740. 01. 5 Vergi, Resim ve
Harclar

740. 01. 5. 0l Damga vergisi
giderleri

740. 01. 5. 02 Tapu harci giderleri
740. 01. 5. 03 Belediyelere 6denen
vergi, resim ve harclar

740. 01. 6 Amortisman ve
Tiikenme Paylan

740.01.6 01 Banka kredi faizleri giderleri
740.01.6 02 Tiketici kredisi faizleri
giderleri

740. 01. 7 Finansman Giderleri
740.01.7. 01 Banka kredi faizleri giderleri
740.01.7. 02 Tiiketici kredisi faizleri
giderleri

740. 01. 8. Ortak Genel Gider
Paylan

740.01.8. 01 Genel yonetim gider paylan
740.01.8. 02  Arastirma ve gelistirme gider

paylart

740.01.8. 03 Pazarlama, saiis ve dagiiim
gider paylan

740.01.8. 04 Finansman giderleri paylan
740. 02. (B) Insaat1

740. 02. (0] Direkt Malzeme
Giderleri

740. 02. 0. 02 Demir
.. gibi.



ingaat isletmelerinde ingaat ve taahhiit isleri ile ilgili fiili tutarlar 740 No.lu
hesabin borcuna kaydedilir. Donan sonlarinda (maliyet c¢ikarma
donemlerinde; ayhk, iic ayhk veya yilik) bu hesap 741 Hizmet Uretim
Maliyeti Yansitma hesab1 ile Kkarsilastirilarak kapatilir, isletmenin
tistlendigi ingaat ve onarma isleri ile ilgili giderler 741 Hizmet Uretim Maliyeti
Yansitma Hesab1 ve faaliyet giderleri ile finansman giderlerinden bu insaat ve
onanma diisen ortak gider paylan ise 751, 761, 771 ve 781 kod nolu yansitma
hesaplarmin alacagi karsiliginda 170178 No.lu Yillara Yaygm ingaat ve
Onarim Maliyetleri hesaplarina gore veya is adi bazinda bor¢ kaydedilir.
170178 NoJu hesaplar isletmenin iistlendigi yulara yaygin insaat ve onaran
islerinin maliyetlerinin olusturuldugu hesaplardir. Ancak, taahhiit isi
donem iginde tamamlanmissa, (yillara yaygin degilse) 740 No.lu hesapta yer
alan ingaat maliyeti 741 yansitma hesab1 karsilig1 622 Satilan Hizmet Maliyeti
Hesabi ile karsilagtirilir. Donem iginde bitirilen islerin 170178 No.lu hesaplara
aktarilarak daha sonra 622 No.lu hesaba devredilmesi de miimkiindiir. 170178
No.Iu hesaplar aktif hesaplar olup, yil sonu geldigi halde heniiz gecici kabulii
yapilmamig veya fiilen bitmemis ingaat maliyetlerinin bilangoda gdsterilmesine
yarayan hesaplardir. Yillara yaygin olmayan taahbhiit isleri ile 6zel ingaat
isleri 170178 NoJn hesaplarda izlenmez. Yillara yaygin bir insaat isi ile ilgili
hesaplarin igleyisleri su sekilde olmaktadir

"ingaat ve onarim ismin proje barandaki sayisi, her biri insaatm 170178
hesap arah@inda acdacak hesaplar iizerinde defteri kebir diizeyinde
izlenmesine imkan vermeyecek kadar fazla ise, her proje yardimer defter
diizeyinde izlenebilir. Bu donunda, her bir proje i¢in tutulacak yardima
defterler, defteri kebir hiikmiindedir."

ingaat ve taahhiit islerinde giderler yapildik¢a asagida gosterildigi sekilde
muhasebe kaydi yapilir.

/ ;
740 Hizmet iiretim maliyeti
750  Arastirma ve gelistirme
giderleri 760 Pazarlama, satis
ve dagium giderleri 770
Genel yonetim giderleri 780
Finansman giderleri
100 Kasa
102 Banka
3208Saticilar
321Borc senetleri
381 Gider
tahakkuklari
257 Birikmis amortismanlar
150 ilk madde ve malzeme
/

Ortak genel giderlerden ve ortak amortismanlardan her insaata pay
verilmesi gerekmektedir. Yillara yaygin insaat ve onarma islerinde ortak
genel giderlerden ve amortismanlardan nasil pay verilecegi GVK'nin 43.
maddesinde belirtilmistir. 750, 760, 770 ve 780 No.lu hesaplarda toplanan
giderlerin once 740 Hizmet Uretim Maliyeti hesabina devridelmesi gerekir.
Imalat islerinde genel yonetim gideri mahiyetindeki giderlerden maliyete
pay verilmesi istege bagh oldugu halde, yillara yaygin insaat ve onarma
islerinde bu tiir giderler ilgili bulundugu insaat maliyetine katilmahdir.

Her proje ile ilgili faaliyet giderlerinin ilgili projeye iliskin giderler arasinda
ayn bir hesapta tutularak, kazancin tespit edildigi donemde s6z konusu faaliyet
giderleri sonu¢ hesaplarina intikal ettirilebilir. Bu tiir bir kayit sistemi gelir



tablosunun diizenlenmesinde insaat giderleri ile faaliyet giderlerinin ayn
ayn izlenmesine olanak saglar.



170  Yulara Yaygin insaat ve Onanm Maliyeti
170.01 (A) ingaat1 isi
741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma
741.01 (A) tnsaaii isi

/
Sonu¢ hesaplarindan 750, 760, 770 ve 780 No.lu hesaplarin 740 No.lu
hesaba ve ilgili insaat maliyetine devrine iliskin kayit asagidaki gibi
olacaktir.

/
740.01.8.1Arastirma gelistirme gider paylan
740.01.8.2Pazarlama satis ve dagitim gider paylan
740.01.8.3Genel yonetim gider paylan
740.01.8.4Finansman giderleri paylan
751 Arastirma ve gelistirme giderleri y ansitma
761 Pazarlama, satis ve dagitim giderleri yansitma
771 Genel yonetim giderleri yansitma
781 Finansman giderleri yansitma
/
741 Hizmet iiretim maliyeti yansitma
751  Arastirma ve gelistirme giderleri yansitma
761 Pazarlama, satis ve dagitim giderleri yansitma
771  Genel yonetim giderleri yansitma
781 Finansman giderleri yansitma
740Hizmet iiretim maliyeti
750 Arastirma ve gelistirme giderleri
760 Pazarlama, satig ve dagitim giderleri
770 Genel yonetim giderleri
780 Finansman giderleri

/

isletmenin birden fazla ingaat ve taahhiit isi varsa maliyet tutarlar1 171178
No.lu hesaplara devredilecektir,

igsletmenin devam eden is sayis1 9'dan fazla ise diger isler proje bazinda
yardimei defterlerde izlenecektir.

Bu durumda yardimci defterler defteri kebir hiikkmiindedir.

/
170 Yillara Yaygin ingaat ve Onanm Maliyeti
170(A) insaat1 isi
171 Yillara Yaygin insaat ve Onanm Maliyeti
171(B) ingaati isi
741 Hizmet Uretim Maliyeti
741.01 (A) insaaii isi
741.02 (B) insaail isi
/

Yukaridaki kayit islemleri sonucunda maliyet hesaplan kapanmis olup, ingaat
maliyeti ile ilgili biitiin giderler bilanco hesab1 olan 17 hesap grubunda projeler
itibariyle gosterilmis olmaktadir. 170178 No.lu hesaplann altinda 740 No.lu
hesabin altinda agilan detay hesaplar gosterilecektir. Boylelikle isin basladigi
tarihten bitirildigi tarihe kadar olusan maliyetler ilgili detay hesaplardan
izlenebilecektir. Gelecek takvim yilinda



siiz konusu insaatlarla ilgili giderler yine 740 No.lu maliyet hesabinda
izlenecek ve donem sonunda tekrar yukardaki islemler yapilacaktir.
Ornegimizde 170 No.lu hesap (A) isinin, 171 No.lu hesap (B) isinin
izlendigi hesap olmaktadir.

Insaatin bitirildigi dénem sonunda ise 170178 No.lu hesaplarda biriktirilen
ingaat maliyet tutarlar1 622Satilan Hizmet Maliyeti hesabina devredilerek,
projeler itibariyle karzarar hesaplanacaktir. Tebligde yillara yaygin insaat ve
onarma igleri ile ilgili olarak yapilan faaliyet giderlerinin de ilgili ingaat
maliyetine kaydedilecegi seklinde aciklama yapilmis olup, biitiin giderlerin 622
No.lu hesaba aktarilacagi belirtilmistir. 170178 No.lu hesaplarin isleyisi ile
ilgili aciklamada "faaliyet giderleri ifadesinin unutuldugu" kanisiyla, soz
konusu ciimlenin, ""Bu hesaplarda olusan maliyet, gecici kabul yapildiginda
622 Satilan Hizmet Maliyeti hesabina (ve faaliyet giderlerine iliskin sonu¢
hesaplarina) devredilir" seklinde diizeltilmesi Onerilmektedir (3). Biitiin
giderlerin 622 No.lu hesaba devredilmesi halinde, gelir tablosunda faaliyet
giderleri ile ilgili kalemler bos kalacak, ancak toplam kazang¢ degismeyecektir.
Bilindigi gibi yillara yaygin insaat ve onarma islerinde kazancin tesbiti igin
bittigi yilda hesaplanmaktadir. Donem iginde faaliyet giderleri veya finansman
gideri niteligindeki giderlerin "Ortak Genel Gider Paylan" hesabinda
izlenerek ilgili maliyet hesabinin aliinda bir hesapta izlenmesi, gegici kabuliin
veya insaatin bitirildigi donemde bu hesapta biriktirilen tutarlarin ilgili sonug
hesaplarma aktarilmasi1 daha uygun olabilir. Keza, yillara yaygmn insaat ve
onarma iglerinde, kazancin tesbiti yoOniinden kanun o6zel bir yontem
belirlemistir. Bu bakimdan ger¢ek anlamda maliyet unsuru olmayan "faaliyet
giderleri ve finansman giderleri" ile ilgili tutarlarin isin bitirildigi yilda 630,
631, 632, 660 ve 661 No.lu sonu¢ hesaplarina aktarilmalar1 gelir tablosu
hesaplarinin daha agik olmasini saglayacaktir. Tekrar belirtelim ki, bu tiir bir
kayit sistemi kazancin miktarini veya donemini degistirmeyecektir.

Ib) 7/B Secenegine Gore

2 No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi'nde yapilan diizenleme ile,
yillara yaygin ingaat ve onarim isleri yapan isletmelerin bu isleri dolayisiyla
yaptiklar1 harcamalar1 17 hesap grubunda izlemeleri gerektigi belirtilmistir.
Tebligde 170178 No.lu hesaplarin isleyisi ile ilgili olarak yapilan
aciklamalarda; 170178 No.lu hesaplara 741, 751, 761, 771 ve 781 kod No.lu
yansitma hesaplarinin alacagi karsiligi bor¢ kaydedilecegi belirtilmektedir.
Bilindigi gibi s6z konusu hesaplar 7/A secenegini kullanan isletmeler igin
gegcerlidir.

Tebligde 7/B secenegini kullanan isletmelerin ingaat maliyeti tutarlarin 17
Hesap grubuna devredecegi konusunda agiklama yapilmamistir. Yapilan
aciklamalarda, 799 Uretim Maliyeti hesabinin 622 Satilan Hizmet Maliyeti
hesabina devredilecegi belirtilmistir. (Kanaatimizce bdyle bir agiklamanin
yapilmasi unutulmustur. Keza, ayrintili bilangoda da Yillara Yaygin ingaat ve
Onarim Maliyeti ve hakedislerinin gosterilecegine iligkin hesap adi
acilmamistir.) 7/B segenegini kullanan isletmelerin, devam eden ingaat ve
taahhiit isleri ile ilgili maliyet tutarlarini, hangi aktif hesaba devredecekleri
belirtilmemis, ancak aktiflestirilmesi gereken tutarlarmm ilgili aktif
hesaplarin borcuna kaydedilece@i belirtilmistir. Hesap donemi sonunda
ingaat ve taahhiit isi tamamlanmamis ise 7/B segenegini kullanan isletmenin ne
sekilde islem yapacag1 Tebligde aciklanmis degildir. 7/B seg¢eneginde giderler
yapildikga defteri kebir hesaplarinin isleyisi asagidaki gibi olacaktir.



790 i1k madde ve malzeme gideri

791 is¢i ticret ve giderleri

793 Disardan saglanan fayda ve hizmetler

794 Cesitli giderler

795 Vergi, resim ve harclar

796 Amortisman ve tiikenme paylari

797 Finansman giderleri
150 ilk madde ve malzeme
100 Kasa
102 Bankalar
257 Birikmis amortismanlar
381 Gider tahakkuklar1
320 Saticilar
300 Banka kredileri
3600denecek vergi ve diger yiik.
3610denecek sosyal giivenlik kesintileri

/

Maliyet ¢ikarma donemlerinde gider ¢esitleri hesaplarinin gider dagitim
tablosu yardimiyla asagida belirtilen fonksiyon hesaplarina devredilmesi
gerekir. A— Uretim Maliyeti 799.10 Direkt ilkmadde ve malzeme gideri
799.20 Direkt iscilik giderleri 799.30 Genel iiretim giderleri

B— Faaliyet Giderleri

630Arastirma gelistirme giderleri
631Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
632Genel yonetim

giderleri

633C— Finansman

Giderleri

660Kisa vadeli finansman giderleri
661Uzun vadeli finansman giderleri

D— Cahismayan Kisim Giderleri
ve Zararlar1 680 Calismayan kisim
giderleri ve zararlar
E— Aktif Hesaplar
170/178 Yillara yaygin insaat ve
onarim 258 Yapilmakta olan
yatirimlar
262Kurulus ve orgiitlenme
263 Arastirma ve gelistirme
2640zel maliyet
280 Gelecek yillara ait giderler
Donem sonlarinda gider gesitlerinin fonksiyonlarina doniistiiriilmesi
durumunda (biitiin gider cesitlerinin
799 No.lu hesaba devredildigi varsayilmistir) asagidaki yevmiye kaydinin
yapilmas1 gerekmektedir.

/
799  Uretim maliyeti
798 Gider cesitleri yansitma
/




798 Gider cesitleri yansitma
790tik madde ve malzeme gideri
7911sci iicret ve giderleri

793 Digardan saglanan fayda ve hizmetler
794 Cesidi giderler
795Vergi, resim ve harclar
796 Amortisman ve tilkkenme paylan
797Finansman giderleri
/
622 Satilan hizmet maliyeti
799 Uretim maliyeti hesabi
/

7/B seceneginde, Gider Cesitleri Hesaplarinin fonksiyonlarina
doniistiirillmesinde faaliyet ve finansman giderlerine pay verilmesi
gerekiyorsa bu dorumda fonksiyonel hesaplara devir kayitlan gider
dagitim tablosu yardimiyla su sekilde olacaktir.

/

799 Uretim maliyeti
630 Arastirma ve gelistirme giderleri
631 Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
632 Genel yonetim giderleri
660 Kisa vadeli bor¢lanma giderleri
661 Uzun vadeli borglanma giderleri
680 Calismayan kisim giderleri ve zararlar
—  ilgili aktif hesaplar (17.25 ve 26 grup hesaplarindan ilgili olanlar)
798 Gider cesitleri yansitma
/

7/B secenegini kullanan insaat isletmelerinde birden fazla insaat isi varsa,
bunlara ait giderler 790797 No.lu gider cesitleri hesaplarinin altinda ayri
kodlarla izlenmelidir. 790 1ilk Madde ve Malzeme Giderleri

790.1 (A) insaat1 ilk Madde ve Malzeme Giderleri

790.2 (B) insaat1 ilk Madde ve Malzeme Giderleri

790.03 (C) insaat1 ilk Madde ve

Malzeme Giderleri

7/B seceneginde fonksiyonlarina doniisen hesaplarin ilgili gelir tablosu ve
aktif hesaplara devri asagidaki semada gosterildigi gibi olacaktir.
Stok hesaplan veya

Fonksiyon Hesaplan Satislarin maliyeti Sonu¢ Veya
AKktif H.
799 Uretim maliyeti
Hizmet igletmelerinde 622 690
Uretim isletmelerinde 151152—620 690
630 Arastirma gelistirme giderleri
631 Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (Faaliyet
Giderleri) 690

632 Genel yonetim giderleri
660 Kisa vadeli bor¢lanma giderleri  (Finansman Giderleri) 690
661 Uzun Vadeli bor¢lanma giderleri
680 Calismayan kisim giderleri ve zararlari

(Olagandis1 Gid. Zarar.) 690
17.25 ve 26 hesap gruplarindaki (Aktif Hesaplar) Bilango



ilgili aktif hesaplar

ingaat ve taahhiit isi yapan isletmelerde biitiin insaat giderlerinin (finansman ve
faaliyet giderleri dahil) 799 No.lu hesaba devredilmesi miimkiindiir.



3 No.lu MSUG Tebliginde belirtilen hadlerin (aktif toplami 25 Milyar lira veya
net satiglar1 toplam1 50 Milyar lira) altinda kalan insaat ve taahhiit isi yapan
isletmelerden 7/6 segenegini kullanmak isteyenler, ilgili insaat isi ile ilgili
biitiin giderleri 170178 No.lu aktif hesaplara devretmelidirler. Devir isleminde
798 No.lu yansitma hesabinan kullanilmasi gerektigini diistinmekteyiz.
/
170  Yillara yaygin insaat ve onanm maliyeti
798 Uretim maliyeti yansitma
/
798 Uretim maliyeti y ansitma
790/797 No.lu gider ¢esitleri hesaplan
/

Tek Diizen Hesap Plami agiklamalarinda, 7/B secenegini kullanan ingaat ve
taahhiit isi yapan isletmelerin devam eden insaat ve taahhiit isi giderlerini aktif
hesaplara nasil aktaracagi belli degildir. Bu nedenle 170/ 178 NoJu hesaplarla
ilgili aciklamalarda, 7/B secenegini kullanan isletmelerin dénem
sonlarinda heniiz tamamlanmams yillara yaygin insaat ve onanm islerine
ait maliyet tutarlarimin, 740 NoJu hesabin isleyisinde oldugu gibi 790/797
NoJu hesaplarin da bu hesaplara 798 NoJu yansitma hesabinin karsihgi
olarak bor¢ kaydedilmesi gerektigi belirtilmelidir. Ic) Alinamayan Islerle
flgili Olarak Yapilan Harcamalarin Kaydi Vergi Usul Kanunu'nda imal
edilen malin maliyetinde genel idare giderlerinden mamule pay verilmesinde
miikellefe secimlik hak tanindig1 halde, yillara yaygin insaat islerinde kazancin
tespitindeki 6zel durum nedeniyle Getir Vergisi Kanunu'nda bdyle bir hak
taninmamustir. Diger bir ifade ile yillara yaygin insaat islerinde yapilan
biitiin giderler maliyet unsuru olarak dikkate alinir.

insaat ve taahhiit islerinde hangi tiir giderlerin genel idare gideri oldugu
konusunda bir tanim vermek miimkiin degildir. Daha 6nce de belirtildigi gibi
giderin tiirliniin kazancin tesbitinde bir Onemi yoktur, tnsaat ve taahhiit
iglerinde her proje bir is olarak ele alinir ve kazanci ayri ayn tespit edilir.
Insaatlarin gelir ve giderleri birbirine karistirilmaz. Yeni bir is veya ihale
almak amaciyla yapilan harcamalarin donem gideri olarak mi yoksa
devam eden islere pay verilmek suretiyle mi kayitlara alinacad tereddiit
konusu olmaktadir. Her proje veya igin ayn hesaplarda izlenmesi ve kar veya
zararinin ayn ayn belirlenmesi gerektiginden, alinamayan islerle ilgili olarak
yapilan harcamalarin isin alinamayacagi kesinlestigi tarih itibariyle dénem
gideri olarak dikkate alinmali ve zarar olarak gelk gider tablosunda
gosterilmelidir.

id) Faaliyet Dis1 Gelirlere, Ortak Genel Giderlerden Pay Verilecek midir?
Yukarda belirtildigi gibi birden fazla yila yaygin insaat ye onarma isi ile diger
islerin birlikte yapilmasi halinde, ortak genel giderler, tahsil olunan istihkak
bedelleri ile diger islere ait satis veya hasilat tutarlannin birbirine oram
dahilinde dagitilir. Ancak igletmenin esas faaliyeti disinda elde ettigi demirbas
satiglari, kira gelirleri, faiz ve benzeri menkul kiymet gelirleri, alinan
tazminatlar gibi arizi nitelikteki gelirleri de diger faaliyetler olarak dikkate alip
bunlara da ortak genel giderlerden pay verilecek midir? Bu tiir giderlerin
genellikle ortak genel giderlerle bir ilgisi bulunmadig1 veya bu tiir gelirlerin
elde edilmesi i¢in aynca bir gider yapilmadigindan veya c¢ok az gider
yapildigindan, (6rnegin repo geliri elde edilmesinde telefon gideri yapilmasi
gibi) ar1zi nitelikteki bu tiir gelirler i¢in ortak genel giderlerden pay verilmesine
gerek olmadig1 goriisiindeyiz.

2) GELiRLERIN KAYDI
Isletmenin iistlendigi yillara yaygin insaat ve onarma islerinden,
tamamlandiklar1 kisimlar icin diizenlenen hakedis bedelleri 350358 NolJu



hesaplarda izlenir. Bu hesaplar "170178" hesaplara paralel olarak diizenlenir.
Yillara yaygin insaat ve onarma isleri ile ilgili olarak diizenlenen ve isveren
tarafindan onaylanan hakedis bedelleri 350358 No.lu hesaplara projeler
itibariyle alacak yazilir, isin gecici kabuli yapildiginda, bu hesaplardaki
hakedis bedelleri, ilgili satig hesaplarimin alacagi karsiliginda bu hesaplara borg
kaydedilir.

Hakedis bedellerinin agagidaki sekilde kaydedilmesi gerekiri



/
127 Diger Ticari Alacaklar 939.000
127.000 (A) insaat1 isi Alacaklari
295 Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 55.000
295.1 Gelir Vergisi 50.000
295.2 Fon Pay1 5.000
740 Hizmet Uretim Maliyeti 6.000
740.000.511 Damga Vergisi giderleri
350 Yillara Yaygin insaat ve Onarim 1.000.000
Hakedis Bedelleri
350.000 (A) insaat1 isi
391 Hesaplanan KDV 150.000
/
Gecici kabul yapildiginda alinan hakedis bedelleri ilgili satis hesaplanna
devredilecektir.

/
350 Yillara yaygin insaat ve onarim hakedis bedeli 1.000.000
600 Yurtici saiislar 1.000.000

/

3) KAZANCIN TESBITi VE DONEM SONU KAYITLARININ
YAPILMASI

Yillara yaygin insaat isinin gecmis yilda olusan maliyet tutar1 170178 No.lu
hesaplarda bekletilirken, gecici kabuliin yapildig1 veya isin bitirildigi yilda
yapilan harcamalar yine 740 No.lu maliyet hesabinda izlenecektir. Bu
dununda gecici kabuliin yapildig1 doneme ait maliyet tutarlar1 741 No.lu
yansitma hesabi alacagi karsihgi, gecmis yillarda olusan ve 170 No.lu
hesapta yer alan maliyet tutan ise 622 No.lu hesaba asagidaki sekilde
devredilecektir. 741 No.lu hesap ise 740 No.lu hesap ile karsilikli olarak ka-
patilacaktir. Kazang teshilinin yapilacagi donemde yapilan giderlerin énce 170
No.lu hesaba oradan da tekrar 622 No.lu hesaba aktarilmasina gerek
olmadigini diisiinmekteyiz.

/
622 Satilan Hizmet Maliyeti
170 Yulara Yaygin insaat
Onarim Maliyeti (Gegmis
donemde olusan maliyet
tutar)
/
622 Satilan Hizmet Maliyeti
741 Hizmet Uretim Maliyetleri Yansitma
(1sin bitirildigi yila ait
maliyet tutar1)
/
741 Hizmet Uretim Maliyetleri Yansitma
740 Hizmet Uretim Maliyeti
/

Gegici kabulii yapilan veya biten insaat islerinin geliri 600 Yurt i¢i satislar
hesabina 690 No.lu hesap karsiligi alacak kaydedilir. Dénem sonlarinda
sonu¢ hesaplannda yer alan gelir ve gider hesaplan 690 No.lu Dénem Kéar
veya /arar1 hesabina aktarilarak, gelir hesaplan bu hesabin alacagina,
gider hesaplan bu hesabin borcuna kaydedilecek olup, hesabin kalani
vergiden onceki kin veya zarar1 gosterecektir. Kayit islemleri sirasiyla



asagidaki gibi yapilacaktir.

/

600 Yurtici satislar
690 Donem Kari veya Zarari
/
690 Donem Kén veya Zaran
622 Satilan Hizmet Maliyeti
/

600 No.lu hesaptan bagka 690 No.lu hesaba devredilecek '"gelir hesaplan"
sunlardir: 601, 602, 640, 641, 642, 643, 644, 649, 671 ve 679 No.lu
hesaplardir. Gider hesaplart ise; 610, 611, 612, 620, 621, 622, 623, 630, 631,
632, 652, 653, 654, 659, 660, 661, 680, 681, 689 No.lu hesaplardir.

Hizmet giderlerinin hizmet gelirlerinden fazla olmas1 halinde, 690 No.lu hesap
borg bakiyesi verecek ve sdz konusu igten "zarar" edildigi, hizmet gelirlerinin
fazla olmasi halinde ise 690 No.lu hesap alacak bakiyesi verecek ve s6z konusu
isten "kar" elde edildigi gorilecektir. O

(*) Maliye Bakanhg E. Gelirler Baskontrolortt, Yeminli Mail Miisavir
(1) Bkz. ; Sakip SEKER 'Tek Diizen Muhasebe Hesap Planinin Konut Yap:
Kooperatiflerine Uygulanmas1* Yaklasim, Yil: 1995, Say1: 31.
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