TEKDUZEN MUHASEBE HESAP
PLANININ KONUT YAPI
KOOPERATIFLERINDE
UYGULANMASI

Sakip SEKER *

I— GENEL ACIKLAMA

Kooperatifler Kanunu'nun 89. maddesinde kooperatiflerin muhasebe usulleri
ve mecbur olarak tutacaklar1 defterler Ticaret Bakanligi'nca belirlenir. Vergi
Usul

Kanunu'nun bu hususlarla ilgili hiikiimleri saklidir denilmektedir. Bu hiikiim
karsisinda, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore c¢ikartilan Tekdiizen Hesap
Sisteminde belirtilen usul ve esaslara kooperatifler de uymak zorundadirlar.
Ciinkii, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde kooperatifler icin
herhangi bir istisna getirilmemistir. Ulkemizde konut {iretimi alaninda biiyiik
bir yer tutan konut yap1 kooperatiflerince uygulanabilecek bir hesap planinin
olmayis1 ve Tekdiizen Hesap Planinda genel olarak kooperatifler igin farkli bir
uygulama 6ngoriilmediginden 6zellikle konut yapi kooperatiflerinde TMS'de
belirtilen hesap plan1 agiklamalar1 ve tanimlarina uymayan birtakim hesaplarin
kullanildigr goriilmektedir. Boyle bir durum TMS'den beklenen yararlarin
gerceklesmesini geciktirmekte veya engellemektedir. Bu yazimizda konut yap1
kooperatiflerinin insaat isleri ile ilgili muhasebe islemleri Tekdiizen Muhasebe
Plani ¢ergevesinde tartisilacak ve bazi 6nerilerde bulunulacaktir.

Bilindigi gibi 1 No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi'ne gore,
"tesebbiis ve isletmelerin kamu idare ve miiesseselerine ait olmasi, hukuki
durumlarmin farkhhgi, 6zel kanunlarinin bulunmasi, vergi muafiyet ve
istisnalarindan faydalanmalar1"” muhasebe usul ve esaslarina uymalarina
engel degildir. Bu bakimdan kooperatiflerin de diger ticaret isletmeleri gibi
TMS'de belirtilen usul ve esaslara uymak zorunlulugu bulunmaktadir.

H— KONUT YAPI KOOPERATIFLERINCE iZLENECEK MALIYET
TESPIT YONTEMININ SECiMi VE MALIi TABLOLARIN
DUZENLENMESINE ILISKIN ZORUNLULUKLAR

3 Seri No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi'nde yapilan
degisiklige gore, "bir onceki yil aktif toplamn 25 Milyar lirayr veya net
satislar toplami 50 Milyar lirayr asan iiretim ve hizmet isletmeleri icin"
maliyet hesaplarinin izlenmesinde 7/A segenegi zorunlu tutulmustur. Aym
teblig ile yapilan diger bir degisiklik ise, ek mali tablolarin diizenlenmesi ile
ilgilidir. Buna gore, kurulus sekli ne olursa olsun bir dnceki yil aktif toplami1
25 Milyar liranin veya net satiglar toplam1 50 Milyar liranin {stiinde kalan
isletmeler temel mali tablolarla birlikte ek mali tablolar1 da diizenlemek
mecburiyetindedirler. Ancak, 5 No.lu MUG Tebligi ile Nisan/1995 ay1 iginde
verilecek kurumlar vergisi beyannameleri ile ilgili olarak sadece 1994 yilina
ait kurumlar vergisi beyannamelerine iliskin olmak {izere asagidaki
degisiklikler yapilmistir. "l— Bir 6nceki yil aktif toplami 25 Milyar liray
veya net satislar toplamm 50 Milyar lirayr asan kurumlar vergisi
miikellefleri ek mali tablolarim kurumlar vergisi beyannamelerine ekle-
yeceklerdir.

2— Temel mali tablolarin (bilancgo ve gelir tablosu) "cari donem"
siitunlar1 yaninda "6nceki donem" siitunlari da miikellefler tarafindan
doldurulacaktir.Ek mali tablolar1 (satislarin maliyeti tablosu, fon akim
tablosu, nakit akim tablosu, kir dagitim tablosu, yillara iliskin
o0zkaynak degisim tablosu) diizenlemek zorunda bulunan
miikelleflerin ek mali tablolarda yer alan "6nceki donem" siitunlarini dol-
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durmalari zorunlulugu bulunmamaktadir."

Daha sonra yaymlanan 1995/1 Sira No.lu I¢ Genelge ile 5 No.lu Tebligdeki
"bir 6nceki yil"dan 1994 yilinin kasdedildigi belirtilerek ilk uygulama yilt
olmasi nedeniyle, ek mali tablolar ve 6nceki donem siitunlart doldurulmus
temel mali tablolarin Haziran/1995 ay1 sonuna kadar vergi dairelerine verilmesi
imkani getirilmistir. (Ek siire gelir vergisi miikellefleri icinde gecerlidir.)
Goriilecegi tlizere Teblig ile getirilen esneklik temel mali tablolarin veya ek
mali tablolarin diizenlenmesi ile ilgili degil vergi dairesine verilmesi ile
ilgilidir. Diger bir anlatimla vergi miikellefi olmayan veya kooperatifler gibi
kurumlar vergisinden muaf olan kurumlarin temel ve ek mali tablolari
diizenlemeleri ile ilgili kriterlerde 5 No.lu Teblig ile bir degisiklik
yapilmamistir. Bu nedenle 3 No.lu Teblige gore mali tablolar: diizenlemek
zorunda olan yani belirtilen hadleri asan biitiin isletmeler vergi beyanna-
mesi versinler veya vermesinler temci mali tablolarla birlikte ek mali
tablolar1 da diizenlemek zorundadirlar. Mali tablolar sadece vergi
dairelerine verilmek amaciyla diizenlenmemektedir. 5 No.lu Teblig ile getirilen
esneklik sadece vergi dairelerine verilecek kurumlar vergisi beyannamelerine
eklenip eklenmeyecegi ile ilgilidir. Kurumlar vergisinden muaf olan
kooperatifler vergi dairelerine herhangi bir mali tablo vermeyecektir. Konut
yap1 kooperatiflerinde satis s6z konusu olmadigi i¢in maliyet hesaplama
yOnteminin se¢iminde ve mali tablolarin hazirlanmasi ve sunulmasinda aktif
toplamlar kriterini kullanmak zorundadirlar.



Konutlarin ortaklara dagitimmin yapildigi yil "net satiglar" toplam tebliglerde
belirtilen haddi agmis olabilir. Ancak ertesi y1l kooperatifin faaliyeti hemen he-
men bitmis olacagindan temel mali tablolarin hazirlanmasi ve sunulmasinda
kooperatiflere ilave yiikiimliiliiklerin getirilmesi anlamsizdir. Gerek mali
tablolarm diizenlenmesi gerekse kooperatiflerin maliyet ve gelirlerinin
izlenmesinde hangi hesaplarin kullanilmas1 gerektigi konusunda Maliye
Bakanligi'nin bir teblig yayinlamasinda yarar oldugu kanisindayiz.

III— KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ GELIR VE GiDERLERI-
NiN iZLENMESINDE KULLANILMASI GEREKEN HESAPLAR

I— Gelirlerin Kaydi

Konut yap1 kooperatiflerinin en 6nemli geliri kuskusuz ortaklardan toplanan ai-
datlardir. Ancak aidat gelirleri ingaat giderlerini karsilamak amaciyla toplan-
maktadir. Diger gelirler arasinda; bankalara yatirilan paralar i¢in tahakkuk
ettirilen faiz ve benzeri menkul kiymet gelirleri, {iyelerden geg¢ yatirilan aidat
borglar1 igin hesaplanan gecikme faizleri, bagislar, liyelige daha sonra kabul
edilen ortaklardan alinan deger artis1 farklari, kooperatife ait demirbaslar ile
ihtiyag fazlasi ingaat malzemeleri ve artiklarmin satilmasindan elde edilen
gelirler ile genel giderleri karsilamak icin ortaklardan alinan ilave aidatlar
sayilabilir. Bu gelirler i¢inde insaat giderleri i¢in toplanan aidat gelirlerinin
durumu diger gelirlerden farklidir. Bu gelirler ortaklara ileride teslim edilecek
konutlarin bedeli karsilig1 alinmakta olup, insaat gideri i¢in harcanmaktadir.
Hesap Planinda konut yap1 kooperatiflerinin ortaklarindan aldiklar1 s6z konusu
aidatlarin  hangi hesaplarda izlenecegi konusunda da bir belirleme
yapilmamigtir. Konut yap1 kooperatiflerinin diger kooperatiflerden farkli bir
yan1 bulunmaktadir. Bu tiir kooperatifler konutlar tamamlanip ortaklara
dagitim yapilinca tasfiye edilmektedirler ve omiirleri insaat siiresi ile sinirlidir.
Kooperatif sermayesi ise ¢ok sinirli olup, ingaat maliyeti ortaklardan alinan
aidatlardan karsilanmaktadir. Insaat gideri igin ortaklardan alinacak aidatlarin
hangi hesaplarda izlenecegi konusunda da farkli goriis ve uygulamalar
bulunmaktadir. Bir goriise gore kooperatif ortaklarindan alinacak ingaat gider
paylar1 da sermayenin bir unsuru olup, sermaye yedekleri arasinda izlenmesi
gerekir. Bu konuda diger bir goriis ise, ortaklardan alinan aidatlarin Uzun
Vadeli Yabanc1 Kaynaklar hesap sinifinda bulunan 431 No.lu Ortaklara
Borclar hesabinda izlenmesi gerektigi seklindedir. Bizim goriisiimiize gore
de ortaklardan alinan aidatlarin ingaatlarin genellikle bir yildan fazla siirmesi
nedeniyle, konut satis bedeli karsilig1 olarak ortaklardan tahsil edilen paralarin
431 No.lu hesapta (veya bos bulunan 435 No.lu hesabin "Ortaklara Aidat
Borc¢lar1" adi altinda agilmasi ve bu hesapta) izlenmesi gerektigi seklindedir.
Bir yildan kisa siireli bor¢larin ise 331 (veya bos bulunan 334 No.lu hesapta)
No.lu hesapta iz



lenmesi TMS'ye daha uygun diismektedir. Ortaklardan tahsil edilen aidatlarin
kar yedekleri hesap grubunda izlenmesi halinde, konutlarin ortaklara dagitilma-
sina ragmen ortaklar kooperatife bor¢lu goziikecektir. Bu durumda tasfiye
asamasinda sermaye ortaklara dagitilacak ve konut bedelleri sermaye
paylarindan mahsup edilebilecektir. Boyle bir kayit sistemi ise bize gore
hatalidir.

Ortaklardan yapilacak tahsilatlarla ilgili kayitlarin asagidaki gibi yapilmasi
gerekir. Kayitlamada once tahakkuk islemi, sonra ise tahsilat islemi
yapilmahdir.

Boylelikle bor¢lu bulunan ortaklarin durumu bilangodan izlenebilecektir.
Tahakkuk kaydi yapilmadigi takdirde, borcunu 6demeyen ortaklarin durumu
bilangodan izlenemeyecegi i¢in diizenlenen bilango gergek durumu
yansitmayacaktir. Boyle bir bilango, TMS'de belirtilen "bilango ilkeleri" ne
aykirt olacaktir.

/
131 Ortaklardan Alacaklar
435 Ortaklara Aidat Borglari
/
100 Kasa 102 Banka
131 Ortaklardan Alacaklar
/

Donem sonlarinda tahakkuk ettigi halde ortaklarca 6denmeyen borglar alacak
olarak bilangoda goriinecektir.

Kooperatiflerin diger gelirlerinin ise 64 ve 67 hesap gruplar i¢inde yer alan
ilgili gelir hesaplarinda izlenmesi gerekir. Bu hesaplar sunlardir.

642- Faiz gelirleri

643-Komisyon gelirleri

645- Menkul kiymet satis karlar
646- Kambiyo karlar

647- Reeskont faiz gelirleri

649 Diger olagan gelir ve karlar
671 Onceki donem gelir ve karlari
679 Diger olagandis1 gelir ve karlar

2— Giderlerin Kaydi

Tekdiizen Hesap Plan1 agiklamalarinda insaat taahhiit isleri imalat isi olarak
degil, hizmet isi olarak kabul edilmistir. Ancak, konut yap1 kooperatiflerinin
emanet usulii ile yaptiklar insaatlarin 6zel insaat iginden farkli bir yam
bulunmadig i¢in ingaat maliyetlerinin 7/A seg¢eneginde 710, 720 ve 730 No.lu
maliyet hesaplarinin kullanilmasi gerekir (1). Donem sonlarinda ise bu
hesaplarin stok hesaplan arasinda bulunan 151 Yar1 Mamuller Uretim hesabina
veya bos bulunan hesaplardan biri bu amagla kullanilarak devredilmelidir.
Bilindigi gibi Tekdiizen Hesap Planinda yillara yaygin ingaat ve onarim
islerinin disindaki ingaat isleri i¢in 6zel hesap agilmamigtir. Bu nedenle 6zel
ingaat islerinde heniiz tamamlanmamis insaat maliyetleri 151Yar1 Mamuller
Uretim hesabinda izlenmek durumundadir. Konut yapi kooperatiflerince
ylriitiilen insaat isleri i¢in 6zel bir hesap adi bulunmadig: i¢in 151 No.Iu
hesabin veya 15 Stoklar hesap grubunda bos bulunan 154, 155 veya 156 No.lu
hesaplardan birisinin kullanilabilecegini diisiinmekteyiz. Ancak, konut yapi
kooperatiflerinde insaat farkli usullerde yiiriitiilmektedir. Bilinen insaat yapim
yontemleri sunlardir.

a Emanet usulii b Ihale usulii

¢ Kismen ihale kismen emanet usulii insaat yapim usuliiniin farkli olmas1 uy-
gulanacak muhasebe plani {izerinde de etki yapacaktir. Bu nedenle agiklamala-
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rimizin ingaat yapim sekli dikkate alinarak yapilmasi daha dogru olacaktir.

a) Emanet Usuliine Gore Insaat Isi Yapan Kooperatiflerde Hesaplarin
Isleyisi

Gerek kamu kurum ve kuruluslarinca gerekse konut yapi kooperatiflerince
yaptirilan insaat islerinin araya bir miiteahhit koymadan gorevlendirilecek
"emanet komisyonu" eliyle emaneten yaptirilmasidir. Kamuya ait emanet
komisyonlar1 ita amirince gorevlendirilir. Konut yap1 kooperatiflerinde ise
genel kurul kooperatif yonetim kurulunu "emanet komisyonu" olarak
gorevlendirmektedir. Devlet Thale Kanunu'na tabi kurum ve kuruluslarin hangi
isleri emanet komisyonlar1 eliyle yaptirabilecegi anillan Kanun'un
81.maddesinde belirtilmistir. Emanet komisyonlar1 yapilacak islerin belli
boliimlerini tageron kullanmak suretiyle de yiiriitebilir.

Kooperatife ait ingaat iglerinin emanet usuliine gére yaptirilmasi halinde, yapi-
lan is bir maliyet olusumu sonucunda ortaya ¢ikmaktadir. TMS'de bir maliyet
olusumunu gerektiren imalat islerinin maliyetinin 7 Hesap sinifi hesaplarinda
izlenmesini gerektirmektedir. Bu durumda konut yap1 kooperatiflerinin yaptigi
insaat isinin "o6zel insaat" islerinden bir farki yoktur. Bu durumda konut
maliyetine ait biitiin ingaat giderlerinin 7/A se¢eneginin kullanilmasi halinde
710, 720 ve 730 No.lu maliyet hesaplarinin kullanilmasi, dénem sonlarinda ise
bu hesaplarin yansitma hesaplan ile kapatilarak 15 hesap grubundaki 151 Yari
MamullerUretim hesabina veya bu grup icinde bos bulunan hesaplardan 154,
155 veya 156 No.lu hesaplardan birisinin "Yar1t Mamul Konutlar" adi altinda
kullanilmasi1 gerektigi diisiincesindeyim. "Yan Mamul Konutlar"hesabinin
155 Kodlu hesapta izlenmesi uygun olacaktir. 7/B segeneginin kullanilmasi
halinde ise gider c¢esitleri gider dagitim tablosu yardimiyla fonksiyonlarina
doniistiiriilerek ingaat heniiz tamamlanmamissa donem sonunda ilgili stok
(Yar1 Mamul Konutlar Hesab1) hesabma 798 No.lu gider ¢esitleri yansitma
hesab1 karsilig1 devredilmesi gerekir. insaat tamamlandiktan sonra bu hesabin
152 No.lu Mamuller hesabina devredilmesi, 152 No.lu hesabin da konutlarin
ortaklara dagitimi sirasinda 620 Satilan



Mamuller Maliyeti hesabi ile karsilastirilmasi: gerekmektedir. Hesaplarin isle-
yisi agagidaki gibi olacaktir.

/
150 Ilkmadde ve malzeme
100 Kasa
/
710  Direkt ilkmadde ve malzeme
gideri
150 Ilkmadde ve malzeme
/
720  Hirekt is¢ilik gideri
381 Gider Tahakkuklar1
/
730  Genel liretim giderleri
100 Kasa
/
155 Yart Mamul Konutlar
711 Direkt ilkmadde ve
malzeme gideri yansitma 721 Direkt is¢ilik giderleri
yansitma 731 Genel iiretim giderleri
yansitma
/
711 Direkt ilkmadde ve malzeme
gideri yansitma
721 Direkt is¢ilik giderleri
yansitma
731  Genel iiretim giderleri
yansitma
710 Direkt ilkmadde ve
malzeme gideri 720 Direkt is¢ilik giderleri 730 Genel
iretim giderleri
/
152 Mamuller
(Konut Maliyetleri)
155 Yan Mamul Konutlar

b) ihale Usulii

Konut yap1 kooperatiflerince emanet usulii ile yapilmayan ve herhangi bir
miiteahhide anahtar teslimi ihale edilen ingaatlara ait Odenen hakedis
bedellerinin 159Verilen Siparis Avanslar1 hesabinda izlenmesi, ingaat
tamamlandiktan ve gecici kabul islemi yapildiktan sonra 159 No.lu hesabin,
emanet usulde oldugu gibi 152Mamuller hesabina devredilmesi gerekir.
Mamuller hesabinin ise konutlarin ortaklara dagitimi sirasinda 620 Satilan Ma-
muller Maliyeti hesabina devredilerek olugan maliyetin donem sonu
hesaplarma intikali saglanmalidir. Miiteahhite yapilan hakedisin tahakkuk ve
O6deme kaydi

asagidaki gibi olacaktir.

AN

159 Siparig Avanslar1 1.000.000
320 Saticilar 945.000
360 Odenecek Vergi ve Fonlar 55.000
360.1Stopaj G.V. 50.000
360.2Fon Pay1 5.000
320 Saticilar 945.000
100 Kasa 945.000
I




Donem sonu islemleri ile ilgili agiklamalarimiz asagidaki boliimlerde yer
almaktadir.

¢) Emanet ve fhale Usuliiniin Birarada Yapilmasi

Konut yap1 kooperatifleri insaatlart genellikle emanet ve ihale usuliiniin
birarada uygulanmasi1 seklinde gerceklestirilmektedir. Insaatin kaba insaat
kismi ihale yontemi ile ince isleri ise emanet usulii ile yaptirilmaktadir. Ortak
aidatlarmin yetersiz olmasi nedeniyle miiteahhidin insaatin basindan
sonuna kadar isi gotiirmesi pek miimkiin olamamak



tadir. Baglangicta ihale usuliine gore yaptirilan insaatin daha sonra emanet
usuliine doniilmesi halinde, 159 Verilen Siparis Avanslari'ndaki meblagin
155Yar1t Mamul Konutlar hesabina devredilmesi gerekir. Bu suretle bilangoda
ingaat maliyeti bir tek hesapta toplu olarak goziikecektir. Kayitlarin gériiniimii
su sekilde olacaktir.

thale usuliine gore yaptirilan islerin kaydr:

/
159 Verilen siparis avanslari O! Taseronlara avanslar 02
Hakedisler
320 Saticilar
360 Odenecek vergi ve fonlar
/
Emanet usulii ile yaptirilan iglerin kaydi:
/
710 Direkt ilkniadde ve malzeme
giderleri
720 Direkt iscilik giderleri 730 Genel iiretim giderleri
100 Kasa
102 Bankalar
320 Saticilar
381 Gider tahakkuklari
257 Birikmis amortismanlar
150 llkmadde ve malzeme
/
155 Yan Mamul Konutlar
711 Direkt ilkmadde ve malzeme
giderleri yansitma 721 Direkt is¢ilik
giderleri yansitma 731 Genel iiretim
giderleri yansitma
_______ L L —




/
711 Direkt ilkmadde ve malzeme
giderleri yansitma 721 Direkt is¢ilik giderleri
yansitma
731 Genel tiretim giderleri yansitma
710 Direkt ilkmadde ve
malzeme giderleri 720 Direkt iscilik giderleri 730 Genel
iiretim giderleri
155 Yan Mamul Konutlar
159 Siparis avanslari
/

Insaat tamamlandiktan sonra asagidaki kay1t yaplir.
/
152 Mamuller
(Konut maliyetleri)
155 Yar1 mamul konutlar
/

IV— KOOPERATIFLERDE GELIR GiDER FARKI

Bilindigi gibi kooperatiflerde bir yil igindeki gelirler ile giderler arasindaki
farka "gelirgider farki" adi verilmektedir. Konut yapi kooperatiflerinin
herhangi bir gelir elde etme amaci1 olmadigi i¢in ingaat devam ederken yapilan
faaliyet giderlerinin ne sekilde kayitlarda izlenecegi ve bu tiir giderlerin
kargilig1 olarak ortaklardan ayrica bir aidat alinip alinmayacagi konusunda da
yeterli agiklik yoktur. Uygulamada bazi kooperatiflerde ortaklardan toplanan
paralarin bir kisminin igletme giderleri i¢in bir kisminin ise insaat giderleri igin
toplandig1 goriilmektedir. Baz1 kooperatiflerde ise isletme veya cari giderler

i¢in hi¢ bir para alinma



makta olup donem sonunda gelir olmadig1 i¢in faaliyet donemi zararla so-
nucglanmakta ve bu islem kooperatifin tasfiyesine kadar devam etmektedir.
Faaliyet giderleri ise ingaat i¢in toplanan paralardan karsilanmaktadir. Bazi
kooperatiflerde ise, bankalardan elde edilen faizler donem gelirleri arasinda
gosterilerek faaliyet giderleri bu paralardan karsilanmaktadir. Faiz gelirleri;
kira, kirtasiye, huzur haklan, muhasebecilik giderleri, agirlama ve temsil
giderleri gibi giderleri karsiliyorsa "gelirgider farki" olumlu olmaktadir. Aksi
halde zarar s6z konusu olmaktadir.

Kooperatifler kar amaci tasimazlar. Bunu vurgulamak ve kooperatifleri ticaret
isletmelerinden ayr1 tutmak icgin olsa gerek, faaliyetleri sonucundaki gelir ve
giderleri arasindaki farki ifade etmek icin Kooperatifler Kanunu'nda
"kéarzarar"deyimi yerine "gelirgider farki" deyimi kullanilmistir.

1163 Sayili Kooperatifler Kanunu'nun 38. maddesinde, "ana s6zlesmede
aksine hiikiim bulunmadig1 takdirde ortaklarla yapilan muamelelerden
bir yillik faaliyet sonucunda elde edilen hasillanin tamam gelir gider farki
olarak kooperatif yedek akgcelerine eklenir" hiikmii yer almaktadir. Aynm
maddenin izleyen fikrasinda ise, ""bir yilhik faaliyet neticeleri menfi oldugu
takdirde acik, yedek akcelerden ve bunlarin kafi gelmemesi halinde ek
o6demelerle veya ortak sermaye paylariyla karsilamir” denilmektedir.
Gelirgider farkinin en az %10'u yedek akgeye, kooperatif iist kuruluslarinda ise
buna ilaveten en az %5'i fevkalade yedek akce ayrilmadikga ortaklara dagitim
yapilamaz (Md. 39).

Ote yandan, anilan Kanun'un 94. maddesine gore, "kooperatiflerin yillik bi-
lancolarmna gore hasil olan miispet gelir gider farkinin %1'i Ticaret
Bakanhig1 emrinde bir fona yatirihr" hilkmi yer almaktadir.

V— DONEM SONU iSLEMLERiI VE KONUTLARIN ORTAKLARA
DAGITILMASI

Konut yap1 kooperatiflerinde konutlar ortaklara maliyet bedeli {izerinden
devredilir. Devir islemi i¢in vergi muafiyeti oldugundan fatura
diizenlenmemektedir. Devir iglemi noter huzurunda g¢ekilen kur'a sonucunda
tapuda tescil islemi ile gerceklestirilmektedir. Tapuda tescil islemi yapilmamis
olan kooperatiflerde ortaklara konutun tahsis edilmesi ve teslimi satis
hiikmiindedir. Satig bedeli konutlarin birim maliyet bedelidir.

Insaat tamamlandig1 zaman 155 Yart Mamul Konutlar hesabinin 152 No.lu
Mamuller hesabina devri gerekir. Insaat tamamlaninca konutlarin ortaklara
dagitim1 yapilir. Dagitim icin kooperatif tiizel kisiliginin sona ermesi
beklenmez.

Yapimi tamamlanan konutlarin ortaklara dagitiminda asagidaki kayitlarin
yapilmasi gerekir.

/
131 Ortaklardan Alacaklar
(Ortaklara konut tahsisinden) 600 Yurtici satiglar
(Ortaklara konut tahsisi)
/




/
620 Satilan mamuller maliyeti

152 Mamuller hesab1 (Konut maliyetleri)
/

Ortaklardan olan alacaklar hesabinin 435 No.lu "Ortaklar?» Aidat Bor¢lan"
hesabindan mahsup edilmesi gerekir. 435 No.lu hesap tutan konut
maliyetlerine esitse ortaklardan herhangi bir tahsilat
yapilmayacaktir.

N

435 Ortaklara Aidat Borglan
131 Ortaklardan Alacaklar
600 No.lu satiglar hesabinin 620 No.lu Satilan Mamuller Maliyeti hesabina
devredilmesi, daha sonrada GelirGider Farkinin (Dénem Kari1 veya Zarari)
hesaplanmasi gerekir. Kayit iglemleri agagidaki siray1 izleyecektir.
690 Donem Kari veya Zarari1 (GelirGider Farki)
620 Satilan Mamuller Maliyeti
/
600 Yurtici Satislar
(Ortaklara konut tahsisi)
690 Donem Kar veya Zarar (GelirGider Farki)
Donem sonunda 690 No.lu hesabin alacak kalani kan, borg kalan1 zarari goste-
recektir. Kooperatifin bagka bir isleminin olmadig1 varsayilirsa, konutlarin
ortaklara dagitimi sonucunda herhangi bir kar veya zarar dogmayacaktir. Diger
bir ifade ile kér veya zarar sifir olacaktir. Ciinkii kooperatiflerde konutlar
ortaklara maliyet bedeli iizerinden devredilmektedir. Kooperatiflerde kar veya
zarar konut satiglarindan (devrinden) degil diger islemlerden dogar. Konut yap1
kooperatiflerinin 690 No.lu hesabin alacak ve borg tarafina yazabilecekleri
muhtemel hesap adlari agagida gosterilmistir.
600 Yurtici satislar
642Faiz gelirleri
643Komisyon gelirleri

645Menkul kiymet satis karlari
646Kambiyo karlar
647Reeskont faiz gelirleri
649 Diger olagan gelir ve karlar 671 Onceki donem gelir ve
karlar1 679 Diger olagandis1 gelir ve karlar
690 Donem Kar1 veya Zaran
(Aciklama: Donem gelir hesaplarinin kapanisi)

S
690 Donem Kari veya Zarari
620 Satilan mamuller maliyeti
632 Genel yonetim giderleri
652 Reeskont faiz giderleri
659Diger olagan gider ve zararlar
660K1sa vadeli bor¢lanma giderleri
661 Uzun vadeli bor¢lanma giderleri
689 Diger olagandisi gider ve zararlar
(Agiklama: Donem gider hesaplariin kapanisi)
/

VI— DONEM NET KAR VEYA ZARARININ HESABI VE YASAL YU-
KUMLULUK KARSILIKLARININ AYRILMASI
Konut yap1 kooperatifleri belli sartlar1 tasiyorlarsa kurumlar vergisinden muaf-



tirlar. Ancak, kooperatifin kurumlar vergisinden muaf olmas1 muhasebe
kayitlarinda gercek kir veya zararmin tesbitine engel degildir.
Kooperatiflerde de donem sonlarinda TMS'ye uygun mali tablolarin
hazirlanmasi ve sunulmasi zorunlulugu bulunmaktadir.



Kurumlar vergisinden muaf bulunan konut yap1 kooperatifleri, donem karinin
%1'ini Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 nezdinde agilan "Tamitma ve Egitim Hiz-
metleri Fonuna" yatirmak amaciyla karsilik ayiracaklar, gelirgider farki
iizerinden bagkaca bir vergi karsilig1 ayirmayacaklardir.
Karsilik ayirma igleminin asagidaki gibi yapilmasi gerekir.
690  Donem Karn veya Zarari
691 Donem Kar Vergi ve
Diger Yasal Yiikiimliiliikler
Karsilig
(Tanitma ve Egitim Hizmetleri Fonu Karsilig1)
692 Net Donem Kér1 veya Zarari
Net donem karinin bilangoya aktarilmasi ise asagidaki kayitla gergeklestirilir.

N

692 Net Donem Kar1 veya Zarar1 590 Donem Net Kan
yf__
Ayrilan fon yilkiimliligiiniin bilango hesabina devri ise asagidaki gibi
olacaktir.
691 Donem Kan Vergi ve Diger

Yasal Yiikiimliilik Karsiliklar

(Tanitma ve Egitim

Hizmetleri Fonu)

370 Donem Kér Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliilik Karsiliklar:
(Tanitma ve Egitim Hizmetleri Fonu)

370 No.lu hesabin ise 6deme zamaninda 36 hesap grubunda bulunan 369 Ode-
necek Diger Yiikiimliiliikler hesab1 alacaklandirilarak kapatilmasi gerekmekte-
dir. Hesap planinda vergi ve sosyal giivenlik kurumlaria yapilacak yasal
yiikiimliiliiklerden baska (360 ve 361) 6zel amach hesap acilmamistir.
Buna gore hesabin isleyisi asagidaki gibi olacak ve ilgili bakanlik nezdinde
acilan fona 6deme yapilinca 369 No.lu hesap kapanacaktir.
370 Donem Kar Vergi ve

Diger Yasal Yiikiimliiliik Karsiliklar

(Tanitma va Egitim Hizmetleri Fonu) 369 Odenecek Diger

Yiikiimliiliikler (Tanitma ve Egitim Hizmetleri Fonu)

Sonucun zararla kapanmasi halinde ayrilmasi gereken herhangi bir karsilik
olmayacagi i¢in zararin 591 No.lu Donem Net Zarar1 hesabma aktarilmasi
gerekir.

Kooperatiflerde yasal yiikiimliiliikkler karsiliklar1 kooperatifin karli olmasi
halinde s6z konusudur. Zararli olan kooperatifler s6z konusu fonu
ayirmayacaklardir. Kooperatiflerde zararin yedek akgelerden veya ortaklardan
bu amagla alinacak paralardan karsilanacag: tabidir.



(*) Maliye Bakanhg Eski Gelirler Kontrolorii, Yeminli Mali Miisavir


http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/makaleler/199507561.htm#bas#bas

(1) MSU Genel Tebligi'ndeki 170/178 Nolu hesaplarn isleyisi ile ilgili agiklamada gecen "insaat
ve onarmm isleri" ifadesi nedeniyle biitiin ingaat islerinin 740 No.lu "Hizmet Uretim Maliyeti"
hesabinda izlenmeleri gerekir, seklinde goriislere rastlanmaktadir. Ancak 170/178 No.lu he-
saplarin baglig: "Yillara Yaygm Insaat ve Onarim Maliyetleri" seklindedir. O nedenle, 6zel
ingaat islerine iliskin maliyetlerin "hizmet" olarak degil, imalat olarak degerlendirilmesi ve 710,
720 ve 730 No.lu hesaplarda izlenmesinin Tekdiizen Muhasebe Sistemine daha uygun oldugu
goriisiindeyiz.


http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/makaleler/199507561.htm#a1#a1




